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1 Sissejuhatus

Elva vald (Uldplaneeringu planeeringuala) moodustati 2017. aasta oktoobris toimunud kohalike oma-
valitsuste volikogude korraliste valimiste tulemusena Elva linna, Konguta, Puhja, Rannu ja Rdngu valla,
Palupera valla Astuvere, Atra, Hellenurme, Palupera, Maelooga, Pastaku ja Urmi kiilade ihinemisel
ning Puka valla Aakre, Palamuste, Rebaste, Pedaste, Plihaste ja Purtsi kiilade tGleandmisel.

Elva valla pindala on 732 km?2. Elva valla territooriumil on ildplaneeringu kehtestamise ajal iiks linn
(Elva), kuus alevikku (Kaardi, Kurekila, Puhja, Rannu, Rongu, Ulila) ja 78 kila. Tartu maakonnas asuv
Elva vald piirneb Tartu valla, Tartu linna, Ndo valla, Otepaa valla, Torva valla ja Viljandi vallaga.

Elva valla visioon on olla kiilalislahke ja abivalmis, inimestele ning ideedele avatud, parima elu- ja
ettevotiuskeskkonnaga vald, kus vaartustatakse head haridust, rikkalikku kultuuri ja sporti.

Uldplaneeringu eesmérk on luua ruumilised eeldused valla arengu visiooni elluviimiseks aastaks 2030.

Elva valla Gldplaneeringu (edaspidi lildplaneering) koostamine ja planeeringu elluviimisega kaasneva
keskkonnamdju strateegiline hindamine algatati Elva Vallavolikogu 01.10.2018 otsusega nr 83. Uldpla-
neeringu koostamise korraldamiseks ja lahenduse valjatootamiseks moodustati vallavalitsuse poolt
juhtriihm. Uldplaneeringu koostamisel esmase sisendi saamiseks ja avalikkuse kaasamiseks korraldati
eskiislahenduse avalik ideekorje. Objektiivse, slistematiseeritud ja ajakohase Ulevaate saamiseks valla
teedevorgust ja tuletdrje veevotukohtadest koostati vastav uuring. Arhitektuuriliste- ja maakasutus-
tingimuste maadramiseks ja miljooalade kaardistamise aluseks korraldati suvilapiirkondade ja Elva linna
asumite paikvaatlus ja anallilis. Anallisiti ka maakonnaplaneeringute ja Uldplaneeringu vastavust.

Uldplaneeringu ja KSH eelndu avalikud arutelud viidi labi piirkondade pd&hiselt. Analiisiti laekunud
ettepanekuid ning asjakohaste ettepanekute alusel tdiendati tldplaneeringu ja KSH aruande eelndu.

Elva valla lildplaneering vGeti vastu Elva Vallavolikogu 22.08.2022 otsusega nr 51.
Elva valla tldplaneering kehtestati Elva Vallavolikogu ................. otsusega nr....
Uldplaneeringu protsessiga seotud info on kajastatud tildplaneeringu blogis.

Uldplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest, mis moodustavad tervikliku planeeringulahenduse.
Seetdttu tuleb seletuskirja, selles sisalduvat tabel 1-te ning jooniseid rakendada koosmadjus.

Uldplaneering ei sisalda olemasoleva olukorra analiiiisi ja muid planeeringulahenduse véljatéétami-
seks kasutatud materjale, kuna need ei sea tingimusi valla ruumiliseks arenguks ja neid ei kehtestata.
Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse vdimalikult suures ulatuses pdhimdtet, et kehtivaid digu-
sakte ja piiranguid Gldplaneeringuga eraldi ei kasitleta ning neid ei esitata seletuskirjas ja joonistel.

* Uldplaneeringus kisitletavad teemad |dhtuvad planeerimisseaduse § 75 Idikes 1 {ildplaneerin-
gule lahendamiseks antud lilesannete loendist. Uldplaneeringuga ei lahendata planeerimissea-
duse § 75 Ig 1 punktides 21, 28 ja 30 toodud ilesandeid: § 75 Ig 1 punkt 21 satestab asula voi
ehitiste kaitseks Shusaaste, miira, tugeva tuule véi lumetuisu eest voi tuleohu vahendamiseks
vOi metsatulekahju leviku tokestamiseks lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele pii-
rangute seadmise. Uldplaneeringuga méaaratakse vaartuslikud rohealad ning nende kasuta-
mise tingimused, seetdttu ei ole vajalik seada taiendavalt tingimusi antud punkti kohaselt;

= §75Ig 1 punkt 28 satestab maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maadramise. Maaparandussisteemidel kehtivad digusaktides satestatud nduded ning Gldpla-
neeringuga tdiendavaid ndudeid ega uusi maaparandussiisteemide alasid ei maarata;
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= § 75 Ig 1 punkt 30 satestab sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kit-
senduste madramise. Sanitaarkaitsealal kehtivad digusaktides satestatud nduded ning tldpla-
neeringuga tdiendavaid ndudeid ega uusi sanitaarkaitsealasid ei maarata.

Uldplaneeringu juurde kuulub keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH), milles on kasitletud loo-
duskeskkonnale avalduvaid mdjusid, sotsiaalmajanduslikke ja kultuurilisi mdjusid ning esitatud vajadu-
sel leevendavad meetmed. Leevendavad meetmed on I6imitud planeeringu seletuskirja vastavasse
teemapeatiikki v6i ptk 34. Planeeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine sisaldab muuhulgas
planeeringualaga seonduvat taustinformatsiooni, mida lldplaneeringuga ei kehtestata.

Uldplaneeringu koostamisel ldhtuti erineva tasandi kehtivatest arengudokumentidest ja planeeringu-
test:

= Uleriigiline planeering Eesti 2030+;

= Tartumaa maakonnaplaneering 2030+;

=  Valga maakonnaplaneering 2030+

= Tartumaa arengustrateegia 2040;

= Elva linna lldplaneering;

= ROngu valla dldplaneering;

= Puka valla tldplaneering;

= VOrtsjarve piirkonna (Gldplaneering;

=  Puhja valla Gldplaneering;

= Palupera valla Gldplaneering;

= Konguta valla tldplaneering;

= asjakohased strateegilised dokumendid, mida ei ole loetelus nimetatud (valla sektorarenguka-
vad, nt jadtmekava, Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukava jms) ning looduskaitsealade
kaitsekorralduskavad ja kaitse-eeskirjad.

= Elva valla ldplaneeringu kehtestamisega muutuvad kehtetuks Elva linna, RGngu valla, Puhja
valla ja Konguta valla tldplaneeringud. Osaliselt muutuvad Elva valla haldusterritooriumi ula-
tuses kehtetuks Puka valla, Vortsjarve piirkonna ja Palupera valla Uildplaneeringud.

2 Elva valla ruumilise arengu visioon

Elva valla ruumiline areng on jatkusuutlik ja sddstev, terviklik ja sidus ning lahtub valla piirkondade
eriparastest ruumilistest eeldustest.

Saastva ja jatkusuutliku arengu tagab loodud vaartuste kaitse, olemasolevate ressursside maistlik ka-
sutus ning negatiivset kliimamuutust pidurdavate lahenduste rakendamine. Valla ruumiline areng toi-
mub jarskude muutusteta ning ruumiotsuste tegemisel arvestatakse vajadusega olla valmis valiskesk-
konnast tulenevate negatiivsete mojude leevendamiseks. Selliselt panustab valla ruumiline areng Stra-
teegia ,Eesti 2035 ning URO (ileilmsete sidstva arengu eesmarkide elluviimisesse.

Valla terviklik ja sidus ruumiline areng valjendub asustuse, tehnilise taristu ja looduskeskkonna tasa-
kaalustatud ning vastastikku vdimestavas arengus. Elu- ja té6kohtade, teenust osutavate asutuste, kva-
liteetse avaliku ruumi ning looduslike paikade koosmdjus on loodud kdigi inimeste vajadustega arves-
tav elukeskkond. Valla asulad on omavahel hasti tihendatud ja tdiendavad teineteist mitmekesiseid
vOimalusi pakkuva elukeskkonna osana. Valla ruumiline areng panustab Uleriigilise planeeringu Eesti
2030+ peamise arengueesmargi — tagada elamisvoimalused Eesti igas asustatud paigas — taitmisele.

Ruumiline areng vallas tugineb piirkondade ja kohtade arengueeldustele ning on seetdttu mitmepal-
geline. Olulisemad ruumilised eeldused, millele areng toetub, on looduslikud, asendist tulenevad voi
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varasema arenguraja tulemuseks. Ruumilistest eeldustest ldhtuvalt valla osad piirkonnad kasvavad
ning teised kahanevad. Kasv toimub valdavalt labi asustuse tihendamise, mitte asustusalade laiene-
mise arvelt. Kahanevates piirkondades on eesmargiks ruumikvaliteedi sailitamine ning hGredamast
asustusest tulenevate eeliste viimendamine eriparase kvaliteetse elukeskkonna loomisel.
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Joonis 1. Elva valla ruumilise arengu mudel.
2.1 Rahvastikuareng

Uldplaneeringuga luuakse eeldused elanike arvu kasvuks Elva vallas arvestades piirkondlikke aren-
gueeldusi ning saastva ja sidusa ruumilise arengu eesmarke. Kuigi senised trendid ei naita rahvaarvu
kasvu vallas — varasem elanike arvu kahanemine on viimasel kiimnendil asendunud rahvastikuarengu
stabiilse perioodiga — siis on eeldused elanike arvu m&ddukaks kasvuks vallas vorreldes teiste horeda-
malt asustatud omavalitsustega siiski head. Arvestades Uhiskonnas toimuvaid muutusi nagu liikuvuse
kasv, loodusldhedase ja rahuliku elukeskkonna vaartustamine, tehnoloogia arengul pd&hinevad
kaugtoovoimalused ning mitme kodu omamine, voib eeldada, et valla rahvastikuarengu tulevikupers-
pektiiv on parem kui senistel trendidel pdhineva rahvastikuprognoosi tulemused seda naitavad.

Keskseks viliseks teguriks, mis mdjutab rahvaarvu muutuse trende vallas on selle piirkondade asend
regioonikeskuse Tartu suhtes — kasvupotentsiaal on suurem Tartule |ldhemal asuvates ning paremini
Uhendatud asulates, madalam kaugemates kesisema tGihendusega piirkondades. Oluliste liikluskorido-
ridena, mis suurendavad nende laheduses paiknevate asulate atraktiivsust elukohana, ldbivad valda
Tartu-Valga raudtee ning Tartu-Valga ja Tartu-Viljandi maanteed. Uldplaneeringuga antakse vdimalus
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Tartu-Valga raudtee rekonstrueerimiseks ning Tartu-Valga maantee Tartu-Elva 16igu ehitamiseks 2+2
1. klassi maanteeks, mis parandab eelkdige Elva linna ja selle ldhiala (raudtee rekonstrueerimine ka
Palupera kandis) konkurentsivéimet elukohana. Pendelrdande ulatuses pakuvad rahvastiku hoidmiseks
alevikes ja kiilakeskustes lisavoimalusi madalamad kinnisvarahinnad vordluses Tartu lahivaldade ja
eeslinnadega. Madalamatel eluasemekuludel pdhinev eluruumide ndudlus ei ole eelduseks uute elu-
ruumide ehitamisele, vaid panustab sellesse, et olemasolevaid eluruume ja taristut kasutataks saast-
vamalt — ndudlus rahuldatakse olemasolevate eluruumide parema taituvuse arvelt.

Elukohavalikute ja selle labi rahvastikuarengu oluliseks teguriks on ka elukeskkonna kvaliteet selle eri-
nevates tdhendustes inimeste jaoks — elukoha loodus- ja miljoovaartuslikkus, téokohtade ning kvali-
teetsete teenuste kittesaadavus, toimiv tehniline taristu, tugev kohalik kogukond, jne. Uldplaneerin-
gus maadratletud maakasutuse juhtotstarbed, maakasutuse ja ehitustingimused, suunised taristu aren-
damiseks ning vaartuste kaitse tingimused panustavad koik elukeskkonna kvaliteedi sailitamisele ja
arendamisele.

Kooskdlas sddstva ja sidusa ruumilise arengu visiooniga kavandatakse Uldplaneeringuga elukeskkonna
atraktiivsuse tdstmise ja efektiivsema ressursikasutuse eesmarkidel asustuse tihendamist juba vilja
kujunenud tiheasustusega keskustes. Uldplaneeringuga luuakse tiheasustusaladel rahvastikukasvu ot-
seseid eeldusi peamiselt kahel peamisel viisil — [abi elamuga hoonestatava maaiksuse vahima suuruse,
mida on vorreldes varasemate kehtivate Uldplaneeringute tingimustega vahendatud ning uute seni
hoonestamata tksikelamu ja korterelamu maa-alade maaramise. Valdav osa uutest elamualadest on
planeeritud paremate rahvastikukasvu eeldustega asulatesse — paremate teenuste valikuga, aedlinliku
linnaruumi ning hasti regioonikeskusega ihendatud vallakeskusesse Elvasse ning peamiste liikluskori-
doride ldhedastesse tiheasustustega asulatesse Tartu-Viljandi maantee dares Puhja alevikus; Ulila ale-
vikus; Ramsi kiilas; Tartu-Valga maantee dares Rongu alevikus. Kaugematesse liikluskoridoridest eemal
asuvatesse tiheasustusega asulatesse, kus eeldused rahvastikukasvuks on kasinad ning arvestada tuleb
pigem elanike arvu kahanemisega, kavandatakse tldplaneeringuga uusi elamualasid vahesel maaral —
Rannu alevikus ja Hellenurme kiilakeskuses ning Annikoru alevikus. Ka kahaneva rahvastikuga tihea-
sustusega asulates on vahenemise ulatus olnud niivord tagasihoidlik, et tldplaneeringu koostamise
hetkeks ei ole Ukski korterelamu elanikest tiihjenenud. Juhul kui eluhooned osaliselt v&i taielikult tlih-
jenevad tuleb neile esimese valikuna otsida uusi kasutusvoimalusi v6i parandada kasutuseta elamis-
pinna arvelt teiste elanike elamistingimusi ning alles viimase vGimalusena kaaluda nende hoonete lam-
mutamist.

Elanike arvu muutus hajaasustuses soltub lisaks asendist vallakeskuse, teiste teenuskeskuste ning
Tartu linna suhtes ka paikkonna maastikulistest vaartustest ning tehnilise ja liikuvustaristu olemasolust
ja kvaliteedist. Paljudes nendele tingimustele vastavates valla kiilades on elanike arv viimasel kahel
kiimnendil kasvanud ning eeldada vGib selle trendi jatkumist. Tagades paremad tihendused, pGhitee-
nuste kattesaadavuse kohalikes keskustes ning kaugtooks vajaliku, on ka hajaasustuse piirkonnad at-
raktiivseks elukohaks ning panustavad rahvastikukasvu.

Uldplaneering suunab eluruumide ehitamist hajaasustuses iiksikelamu maaiiksuse miinimumsuuruse
madramisega, mis on vorrelduna mitme varasemalt valla territooriumil kehtinud Uldplaneeringuga
vaiksem (1 ha varasema 2-3 ha asemel) ning seega loob eeldused asustuse tihendamiseks ka hajaasus-
tuses. Uldiseks eesmargiks on siiski see, et tdiendaval hoonestamisel siilitatakse hajaasustuses olema-
solev asustusstruktuur. Uldplaneeringu tingimustega tagatakse hajaasustuse kui elukeskkonna vaar-
tuse sailimine ja paranemine — lisaks hajusale asustusstruktuurile naiteks ka maastikulised ja loodusli-
kud vaartused.
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2.2 Tookohtade optimaalne ruumiline paiknemine

Uldplaneeringu eesmirk on luua tingimused tédkohtade paiknemiseks selliselt, et neid oleks piisavalt
ja need oleksid Elva valla elanikele sobivates asukohtades. Arvestades Elva valla ning eriti selle mdnede
piirkondade Iahedust mitmekesiseid ja hasti tasustatud tookohti pakkuvale Tartu linnapiirkonna t66-
turule ei seata Uldplaneeringule eesmarki tagada téokohtade koduldhedus. See oleks vastuolus Eesti
regionaalsete t66turgude toimimise loogikale ning sellest lahtuvalt kujunenud té6kohtade paiknemise
mustritele.

Tootamise registri andmetel oli 2021. aasta alguses napilt alla poolte Elva valla to6tavate elanike t66-
koht Elva valla territooriumil ning teisel poolel to6tavatest elanikest mujal, valdavalt Tartu linnapiir-
konnas. Uksikute valla piirkondade (kuni 2017. aastani eksisteerinud KOV-iiksuste v8i nende osade
jaotuses) |Gikes varieerus oma piirkonnas tootavate elanike osakaal 44% Elva linnas kuni 14% Konguta
piirkonnas. Kokku oli Elva valla territooriumil ,puudu” iile tuhande té6koha (ligi 1/4). Uksnes Elva linnas
Uletas tookohtade arv kohalike tdotavate elanike arvu, kdigis teistes valla piirkondades oli té6kohti
vahem kui to6tavaid elanikke.

Eeltoodust tulenevalt arvestatakse lildplaneeringu lahenduses vastandlike ilesannetega: (a) vahen-
dada t60- ja elukohtade asukohaerinevustest tulenevaid sundliikumisi ning (b) tagada elanikele pare-
mad lilkkumisvGimalused elu- ja tookohtade vahel seda nii Elva valla siseselt kui ka Tartu linnapiirkonna
tooturu kattesaadavuse parandamiseks valla elanikele.

Uldplaneering annab v8imaluse tédkohtade sailitamiseks ja uute tédkohtade loomiseks pdhiliselt ole-
masolevates asukohtades. Olulisi muudatusi tootmise, ari- ja teenindusettevotluse ning Ghiskondlike
ehitiste maa-alade territoriaalses paiknemises ei kavandata, kuid sobivate tingimuste korral on véima-
lik hoonestust tihendada ja/v6i laiendada ldhialale. Kuivord tootmises ja teenindussektoris toimub pa-
ralleelselt t66 automatiseerimine, siis ei pruugi hoonestuse tihendamine ja laiendamine alati tahen-
dada tookohtade arvu kasvu, vaid luua lksnes eeldusi tédkohtade arvu sailitamiseks piirkondades.
Ulila alevikus siilitatakse detailplaneeringuga kavandatud &ri- ja tootmispargi funktsioon. Uhelt poolt
pakub asend olulise transpordikoridori (Tartu-Viljandi maantee) ldheduses sellise pargi kasutuselevo-
tuks logistilisi eeldusi, teisalt tahendab Ulila aleviku vdahene elanike arv ja seega ka potentsiaalsete t66-
tajate arv, et valdav osa too6tajatest tuleb ettevétjatel leida kaugemalt. See voib konkurentsis Tartu
linnapiirkonna voi Elva ja Puhja tootmisaladega osutuda maalise asustuse jaoks suureks valjakutseks.
Arvestades kohaliku t66jou nappust ja kaugust tihedamalt asustatud piirkondadest, on suur risk, et
selle tootmisala valja arendamine suurendab té6alaseid sundliikumisi.

T606 olemus ajas muutub mis tdhendab, et jarjest enam tehakse t66d valjaspool pShikontorit — kodudes
vOi kaugtddkeskustes. Selleks kavandatakse teenuskeskuste vérgustiku osana valja arendada kaugt6o-
keskused — raamatukogudes, kogukonna- ja kiilakeskustes. Sellise tookorralduse eelduseks on kiire ja
kvaliteetne internetitihendus.

Tool kdimise ajakulu vahendamiseks ja mugavuse suurendamiseks kavandatakse Uldplaneeringus liiku-
vustaristu kvaliteedi tdstmist — luuakse vdimalused kiiruse tdstmiseks raudteel ja Elva-Tartu maanteel
ohutuse suurendamiseks, samuti kergliiklusteede vorgustiku valjaarendamiseks kdigi valla keskuste va-
hel.

2.3 Kvaliteetsed ja kattesaadavad teenused

Valla ruumilise visiooniga kooskdlalise elukeskkonna osaks on elanike vajadusi rahuldavad teenused.
Koduldhedased ja kattesaadavad teenused olulised elukoha valikul ja seega on nende olemasolu ka
tahtis tegur rahvastikuprotsesside suunajana valla territooriumil. Teenuste ruumilises arengus
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seatakse eesmargiks teenuste hea kattesaadavus ja kvaliteet, samuti 6konoomsus ja saastlikkus nende
osutamisel.

Teenuse hea kattesaadavus vGib teenuse olemusest ja kasutussagedusest soltuvana tdhendada nii tee-
nuse koduldahedust kui ka kattesaadavust véimaldavaid liikuvus-, side- ja infotehnoloogilisi lahendusi.
Teenuste Uhtlane hea kvaliteet igas teenuskeskuses peab tagama selle, et elanikud eelistavad teenu-
seid tarbida seal, kus nendeni jdudmine nduab vahimal maaral sundliikumisi. Arvestades vallaeelarve
piiratud voimalusi kvaliteetsete teenuste osutamiseks kdikjal tuleb teenuste ruumilises arengus arves-
tada ka 6konoomsuse printsiibiga — teenuseid on mdistlik osutada nii paljudes asukohtades, kus ole-
masolevate ja kavandatud ressurssidega suudetakse jatkusuutlikult tagada nende kvaliteet. Sel ees-
margil maaratleb Uldplaneering asukohapdhiste teenuste ruumilise arengu suunamiseks valla teenus-
keskuste hierarhilise vorgustiku (vt allpool asustuse arengu visiooni).

Tingimuste loomisel kombineeritud e- ja logistikateenuste osutamiseks on véimalik suurendada kau-
banduse kattesaadavust igas valla paigas. Lisaks sidetaristu arengule nduab see ka teedevorgu kvali-
teedi kasvu, samuti tuleb detailplaneeringu ja projekteerimistingimuste koostamisel arvestada tege-
vuskohtade méaaramise vajadusega automatiseeritud teenusiiksuste paigutamiseks (nt pakiautomaa-
did). E- ja logistikateenuste osakaalu kasv tdhendab, et samaaegselt vaheneb asukohapdhiste teenu-
sasustuste kliendibaas ning seega ka majanduslik otstarbekus nende pidamiseks, mida tuleb teenus-
keskuste vorgustiku kavandamisel arvesse vétta.

Saastlikkuse eesmark asukohaste teenuste osutamisel tdhendab seda, et voimalusel osutatakse tee-
nuseid olemasolevate hoonete ja taristu baasil — vajadusel neid rekonstrueerides, laiendades, osaliselt
lammutades v&i mittevajalikke ruume uutes funktsioonides kasutusele vottes. Suuremate asulate
keskuse maa-aladel ning muudes sobivates asukohtades (nt supelrannad) luuakse véimalused tee-
nuste hooajaliseks osutamiseks vastavalt ndudluse sesoonsetele eripiaradele. Uldplaneering maarab
keskkonnasaastlikkuse tagamise tingimused ka kommunaalteenuste osutamiseks vajaliku taristu raja-
misel.

Teenusasutuste paigutamiseks teenuskeskustesse maarab Uldplaneering ari- ja Ghiskondliku juhtots-
tarbega maa-alad olemasolevates asukohtades, kus lildjuhul on vajadusel ruumi ka tegevuste laienda-
miseks. Ariteenuste arenguks loob vdimalusi ka Elva linna keskuse ala ja R&ngu alevikus maaratud se-
gahoonestusalad. Uute asukohtadena maaratakse Ghiskondliku kasutusega maa-ala Elva linnas Kaardi
ja Mahlamae asumites, kus see vGimaldab rajada uusi haridusasutusi toetamaks rahvastikukasvu neis
piirkondades (juhul kui Gldplaneeringus maaratud uued elamualad kasutusele vGetakse).

2.4 Saastvad ja kattesaadavust suurendavad liikuvuslahendused

Liikuvuslahenduste planeerimisel ldhtutakse valla piirkondade ruumilise arengu eelduste eripdradest.
Tiheasustusega asulate siseste liikumisvajaduste rahuldamisel luuakse eelistingimused jalgsi, jalgrat-
taga ja kergliikuriga liiklemiseks. Selleks tuleb suurema autoliiklusega teede ja tdnavate darde koikjal
ja sidusalt kavandada ohutu ja liikuma kutsuv mootorsdidukitest eraldatud tee, samas kui vaikese liik-
luskoormusega tdanavatel eelistatakse jagatud tanavaruumi lahendusi. Jalgrataste ja kergliikurite kasu-
tuse suurendamiseks on vaja kaubandus- ja teenusasutuste, puhkealade jms juures vélja ehitada tur-
valised parkimisvoimalused.

Keskuste ning nende vahetu hajaasustuse tagamaa tGihendamisel on suurim roll vallateedel, mille re-
konstrueerimisel ja hooldusel tuleb arvestada mitte ainult autoliikluse, vaid ka n6 ndrgemate liikle-
jarlhmade vajadustega (vt Joonis 24). Valla teenuskeskuste vaheline liikumine tugineb valdavalt ole-
masolevatele riigiteedele ning iildplaneeringus kavandatavale kergliiklusteede v&rgustikule. Uhistrans-
pordi kohaliku liinivorgu korraldamisel tuleb p&hialusena ldhtuda teenuskeskuste vérgustiku hierarhi-
lisest loogikast, kus vdiksemad keskused on Uhendatud suurematega (RGngu, Puhja) ning need
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vallakeskuse Elvaga. Hajaasustuse elanike sidumiseks Uhistranspordi liinivérguga eelistatakse paind-
likke lahendusi (nt nGudeveod, jalgrataste ning kergliikurite ja tulevikus ka nn viimase miili isejuhtivate
sdidukitega parkimis- ja laadimisvGimalused Uhistranspordipeatuste juures).

Valla arengu jaoks on votmetdhtsusega kiired ja mugavad ihendused regioonikeskuse Tartuga. Selleks
maaratakse Uldplaneeringus tingimused Tartu-Valga raudteeliini rekonstrueerimiseks, uue raudtee-
peatuse rajamiseks Kaardi asumisse ning Tartu-Valga maantee Elva valla I16igu rekonstrueerimiseks 2+2
maanteeks. Kavandatavaid liikuvustaristu arenguid kasutatakse Uhistranspordiiihenduste tihendami-
seks Tartu linnaga ning sdiduaja vahendamiseks.

2.5 Looduskeskkonna kaitstus ja 16imitus elukeskkonda

Looduslikud vdi poollooduslikud alad moodustavad suure osa valla territooriumist. Valla ruumilises
arengus seatakse eesmargiks looduslike vaartuste kaitse ning samaaegne IGimitus elukeskkonda. Loo-
duskeskkonna kaitseks maaratakse tldplaneeringus tingimused rohevérgustiku toimimiseks ja kaevan-
damistegevusele, samuti tingimused (ihisveevargi ja -kanalisatsiooni ning reovee kohtkaitluse arenda-
miseks eesmaérgiga valtida inimtegevusest tulenevat pdhja- ja pinnavete reostusohtu. Looduskesk-
konna kui olulise elukeskkonna osa sailitamiseks ja saastlikuks kasutamiseks maaratakse Gldplanee-
ringu tiheasustusaladele rohe- ja virgestusalade, kogukonnaaedade tarbeks aianduse maa-ala ning ehi-
tus- ja kasutustingimused vaartuslike rohealade, vaartuslike maastike ja vaartuslike pdllumajandus-
maade osas. Valla hajaasustuse jaoks, kus loodus- ja elukeskkonna I6imistus on suurem, maaratakse
Uldplaneeringus tingimused asustuse hajususe sailimiseks.

Kliimamuutuse mojude leevendamiseks maaratakse Uldplaneeringus lisaks rohealadele ka haljastuse
(sh korghaljastuse) osakaalu miinimumnduded hoonestatavatele maaiksustele. Kliimaneutraalsuse
eesmarki panustavad tdiendavalt sundliikumiste vahendamise eesmargile ning saastvatele liikuvusla-
hendustele ka taastuvenergeetika arendamise tingimused, kaugkittepiirkondadele madramine ning
tingimused lokaalkittele.

2.6 Ruumikvaliteedi kasv

Valla ruumilise arengu ldbivaks eesmargiks on ruumikvaliteedi kasv. Kooskdlas riiklikus strateegias Kul-
tuur 2030 kavandatuga ldhtutakse kdigi ruumiotsuste tegemisel kvaliteetse ruumi kriteeriumitest ning
arvestatakse inimmddtmelise ruumi pohimdottega. Loodav ruum peab olema otstarbekas ja multifunkt-
sionaalne, sobiv ja ligipddsetav erinevatele kasutajariihmadele, olema kohandatav erinevateks kasu-
tusteks, toetama inimeste omavahelist lavimist ja tervislikke eluviise, omama esteetilist kvaliteeti ning
panustama kohaloomesse. Ruumilahendused on ressursse sdastvad, olemasolevat kultuuriparandit
vadrtustavad ja keskkonnasdébralikud, need kujundavad tervisliku ja turvalise elukeskkonna.

Uldplaneeringuga luuakse jargmised eeldused ruumikvaliteedi t&stmiseks Elva vallas:

=  mitmeotstarbelise ja paindliku ruumikasutuse véimaldamiseks antakse maakasutuse juhtots-
tarvete raames voimalus maa kasutamiseks osaliselt ka kdrvalotstarbel, maaratakse Elva linna,
Puhja ja Rongu alevike keskuseala ning segahoonestuse maa-alad tiheasustusealadel;

= ruumi esteetilise kvaliteedi tOstmiseks satestatakse arhitektuurivdistluse korraldamise ndue
avalikkusele suunatud hoonete piistitamisel ning nduded arvestada ehitustegevuses Umbrit-
seva ruumi olemusega;

= kirjeldatakse asumite ja tiheasustusalade ruumistruktuuri ja hoonestuslaadi kui lahtekohta
ruumipadeva isiku kaalutlusotsuse tegemisel;

= kultuuriparandi kaitseks maaratakse miljoovaartuslikud alad ja kohaliku tahtsusega kultuuri-
parandi objektid ning nende ehitus- ja kasutustingimused;
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= ligipdasetavuse tagamiseks seatakse ndue tagada ruumi sobivus erinevatele kasutajariihma-
dele;

= kavandatakse tiheasustusalade tihendamine (eesmark energiasaastu ja majanduse mdistes)
ning hoitakse ja vaartustatakse hajaasustuse olemust (kinnistu suurus tldjuhul mitte vaiksem
kui 1 ha);

= jlusad vaated hoitakse tehnorajatistest rikkumatud.

Arvestada tuleb sellega, et tldplaneering loob liksnes tldise raamistiku kvaliteetseks ruumiloomeks.
Ruumikvaliteedi kasv eeldab selle Gldiste suuniste ja -tingimuste rakendamist edasistes ehitusdiguse
andmise menetlusprotsessides, samuti labimdeldud ruumidisaini lahenduste kasutamist avaliku ruumi
kujundamisel, heakorra- ja hooldustédde kvaliteeti.

3 Asustuse arengu visioon

Uldplaneeringuga ei kavandata olulisi muudatusi viljakujunenud asustusstruktuuris, vaid keskendu-
takse asulate sidususe ja vastastikuse tdiendamise suurendamisele lahtudes nende eeldustest panus-
tada valla kui tervikliku elu- ja ettevétluskeskkonna kvaliteeti.

3.1 Elva toimepiirkonna tugevnemine ja laienemine

Ruumilises arengus taotletakse Elva linna kui toimepiirkonna keskuse mdjuala laienemist kooskdlas
Tartu maakonnaplaneeringus kavandatuga endise Puhja valla territooriumile — seda sellisena, et Elva
toimepiirkond hdlmaks Elva valla tervikuna. Puhja piirkonna liitumine haldusreformi tulemusel Elva
vallaga on kujundanud uued halduslikud sidemed piirkonna elanike, asutuste ja ettevétjate ning Elva
linnas asuvate omavalitsuse to0organite vahel, samuti loonud tdiendavaid eeldusi Elva linnas osutata-
vate avalike teenuste tarbimiseks. Uldplaneeringus toetatakse Puhja piirkonna tihedamat I8imitust
Elva toimepiirkonda liikuvus- ja tehnilise taristu lahendustega.

NGo valla mitmetele kiiladele on Elva linn [ahem keskus kui N6o alevik ning linn on nende asulate jaoks
kogu ajaloo viltel toiminud piirkondliku keskusena. Lahedus Elvale, ihendatus maantee ja kergteega,
tihedad Uhistransporditihendused v&imaldavad Elva linna tugi-toimepiirkonna keskuse rolli tditmist ka
Ndo aleviku suhtes. Oluliseks piirkondliku sidususe teguriks on ka Elva linna kuulumine Ndo kihelkonda.

Mdlema valla t66- ja Opirdndes, samuti ka teenuste tarbimise ruumimustrites tdidab esmase toime-
piirkonna keskuse rolli regionaalne keskus Tartu. Eesmark on Elva kui tugi-toimepiirkonna keskuse ning
piirkonnasiseste seoste tugevdamine laiema Tartu toimepiirkonna siseselt, selliselt nende poolt looda-
vad voimalused valla elanikele ja ettevotetele tdiendaksid teineteist.

3.2 Elva linnapiirkonna I6imituse suurendamine

Elva linnapiirkond moodustub Elva linna territooriumist ning selle vahetust tagamaast. Elva linn laieneb
Uldplaneeringu ettepaneku alusel Kaardi aleviku arvelt, millest saab linna uus asum. Linnapiirkond
ulatub ka Kalme kiila tiheasustatud aladele. Uldplaneering teeb ettepaneku, et koos Tartu-Valga raud-
tee rekonstrueerimisega rajatakse raudtee alla ka auto- ja kergliikluse eritasandiline riste, mis (ihendab
Kaardi piirkonna Uderna kiilas asuva Tartumaa Tervisespordikeskusega, mis on Elva linnapiirkonna olu-
line osa.

Linnapiirkonna terviklikkuse suurendamiseks kavandatakse (ildplaneeringus Mahlamae asumi arenda-
mist peamiselt elamualana (sh mitmekorruselised kortermajad), mis tagaks linnaruumi pidevuse kesk-
linnast Peedu asumini. Kesklinna ja n6 raudtee taguste asumite turvalisemaks ihendamiseks kavanda-
takse kergliiklustunneli rajamist raudteejaama piirkonda.
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Linnapiirkonna osaks on ka N&o valla olemasolevad voi kavandatavad tiheasustusalad Uuta ja Vissi ki-
lades, kus Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ning muu tehnilise taristu lahendused on mdistlik valja aren-
dada dhiselt. Uuta kiila uute elamualade ning Elva linna Peedu tee darsete alade hoonestamisel on
linnaruumi sidususe ja ohutuse huvides Peedu tee imberkujundamine aeglasema liiklusega linnatana-
vaks. Vissi kila Tartu-Valga maanteest pohja jadva tihehoonestusala paremaks tihendamiseks muu lin-
napiirkonnaga kavandatakse rekonstrueeritavale maanteele rajada riste nii auto- kui ka kergliiklusele.
Alade kavandamisel tehakse koost66d Noo vallaga.

3.3 Teenuskeskuste vorgustiku korrigeerimine

Teenuskeskuste vorgustiku lilesanne on tagada teenuste maksimaalne kattesaadavus valla elanikele
arvestades seejuures teenuste osutamise dkonoomsuse ja kvaliteedi ndudeid. Uldplaneering teeb et-
tepaneku korrigeerida maakonnaplaneeringus esitatud teenuskeskuste hierarhilist vérgustikku ning
lahtuda teenuste kavandamisel jargnevast.

Lahikeskustena on oluline lihtsamate teenuste koduldhedaseks osutamiseks sailitada ja arendada tee-
nuseid Ulila alevikus, Annikoru ja Aakre kiilas ning Hellenurme-Palupera kiilades tihiselt n6 kaksikkes-
kusena — eesmargiks on osutada koha peal lasteaia vdi hoiuteenust, pdhiharidusteenust vahemalt I-
kooliastme mahus ning kilakeskuse-raamatukogu teenust.

Hellenurme-Palupera kaksikkeskuse olemus seisneb selles, et teenused tagatakse lhes voi teises asu-
las ning asulate vahel luuakse mugavad liikkumisvGimalused. Viimased on kdige 6konoomsemalt teos-
tatavad ajastatud (koolide ja lasteaedade, huviringide ja vaba aja Urituste algus- ja Idpuaegasid arves-
tades) Uhistranspordiiihenduste, ndudevedude ning kergliikluse abil.

Lahikeskustest kdige problemaatilisem on sdilitada teenuseid Aakres, kus kiila ja selle tagamaa rahvas-
tik ei taga hetkel piisavat ndudlust ka lihtteenuste 6konoomseks osutamiseks. Juhul kui laste puudu-
misel tuleb sealne algkool sulgeda, siis on mdistlik teenuse osutamiseks kasutatavale hoonele anda
muu ajutine kasutus ning olla valmis teenuse taastamiseks ndudluse taastumisel. Ulila alevikus on alus-
ja algharidusteenuse piisav ndudlus alles kujunemas ning teenusvajadus soltub ka Gldplaneeringus ka-
vandatud elamualade valja arendamise mahust ja tempost.

Kohalike teenuskeskuste rolli tdidavad Puhja, RGngu ja Rannu alevikud — siin on oluline tagada lisaks
lihtteenustele kohapealne tugev pohiharidusteenus, rahvamaja ja noortekeskuse (voi -toa) olemasolu
ning perearsti ja/voi perede vastuvdtukoht (iseseisva praksise v&i tervisekeskuse filiaali kujul), sotsiaal-
tootaja kabinet.

Piirkondliku teenuskeskusena toimib Elva linn — siin on eesmargiks tagada lisaks kohalikele ja Iahitee-
nustele ka gimnaasiumihariduse, esmatasandi tervisekeskuse, riikliku pdastekomando, kiirabijaama
ning mitme k&rgema tasandi vaba aja teenuse (sh ujula) pakkumine.

Vorrelduna Tartu maakonnaplaneeringuga on teenuskeskuste vorgustikust vélja jaetud Kurekiila alevik
ja Ramsi kiila, millel markimisvdaarne tagamaa ning kohapealne teenusndudlus puudub. Samuti asuvad
nad piisavalt l[ahedal sailitatavatele teenuskeskustele.

Teenuskeskuste vorgustiku arendamisel ning teenuste kattesaadavust tagavate liikuvuslahenduste
kujundamisel lahtutakse vorgustiku hierarhilisest toimimisest. Iga teenuskeskuse teenused on kodula-
hedased vastava asula elanikele ning esimeseks valikuks selle asula loomuliku tagamaa asulate elani-
kele. Juhul kui Iahikeskuses vastav teenus puudub, siis tarbivad selle teenuspiirkonna elanikud teenu-
seid lahimas kohalikus keskuses, mille eelduseks on parimad Gthendused kohalike keskuste ning nende
tagamaal paiknevate lahikeskuste vahel. Elva linna kui piirkondliku teenuskeskuse teenuste kattesaa-
davuse tagamiseks voimalikult paljudele valla elanikele tugevdatakse esmajoones kohalike keskuste ja
Elva linna vahelisi transporditihendusi.
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Kommertskaalutlustest lahtuvalt voi tugeva kogukondliku avaliku huvi olemasolul voib teenuseid osu-
tada ka keskuste vorgustikku mittekuuluvates asulates voi siis kdrgema tasandi teenuseid vaiksemates
teenuskeskustes. Uldplaneering ei anna teenuste vérgustiku maaratlemisega suuniseid nende sulge-
miseks. Teenuskeskuste hierarhilise vorgustiku ilesanne on maaratleda kattesaadavuse, kvaliteedi ja
okonoomsuse kriteeriume arvestades teenuste prioriteetsed asukohad — asukohad, kus kohaliku oma-
valitsuse vaates on olulisim tagada kvaliteetsete teenuste olemasolu.

3.4 Asustussiisteemi areng kooskdlas vialja kujunenud asustuse laadiga

Uldplaneeringus maaratud ruumilise arengu suunad ja tingimused on osaliselt eristuvad, sdltuvalt
asustuse laadist.

Tiheasustuses on lldine arengusuund asustuse edasine tihendamine sailitades seejuures asulate ruu-
mikvaliteedi ning sdilendtkuse toimetulekuks kliimamuutuste negatiivsete mdjudega. Selleks maara-
takse lldplaneeringus maaliksuste vahimad suurused ning hoonestamise ja haljastuse osakaalud. Ti-
heasustusaladel tuleb luua vdimalused kompaktsuse téstmiseks. Eelistatud on ehitada ennekdike asu-
lasisestele tiihjadele aladele, valtides asulate olulist laialivalgumist, eesmargiga elavdada elukeskkonda
ja tagada efektiivsem ressursikasutus. Tiheasustusaladel on Gldjuhul ndutud Ghise kommunaaltee-
nuste (Uhisveevark ja -kanalisatsioon, soojusmajandus) taristu vélja ehitamine ja kasutamine. Tihea-
sustusaladena maaratleb tldplaneering Elva linna, Puhja, RGngu, Rannu ja Ulila alevikud ning Helle-
nurme, Annikoru ja Ramsi kiilade tihedamad osad. Maakonnaplaneeringute kohaselt on Elva valla ai-
nukeseks linnalise asutusega alaks on Elva linn. Uldplaneering tapsustab Elva linna piiri ning tipsustab
sellega maakonnaplaneeringus maaratud linnalise asustusega ala.

Hajaasustuses on eesmargiks sdilitada olemasolev piirkonnale iseloomulik maaline asustus, milleks on
maaratud seda tagavad maalise asustuse maakasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas elamumaana
kasutatavate maaiksuste minimaalne suurus. Valdav osa valla territooriumist on hajaasustuse maa-
ala.

4 Ruumiloome pohimotted Elva vallas

Kooskdlas valla arengukava vaartustega on ruumiloome kaasav, teadmuspd&hine, nutikas ja sdastev
ning vaartustab avalikku huvi valla pikaajalise arengu suunamisel.

Ruumiloome on dhiskondlikult vastutustundlik ning vaartustab avalikku huvi. Arendajate hetke kom-
mertshuvid ja arenduste tasuvuspiirid ei ole pdhjuseks kvaliteetse ruumi kriteeriumite mittetditmiseks
ehitusdiguse andmisel. Avalikud huvid on valla planeerimistegevuses ning ehitustegevuse korraldami-
sel esiplaanil.

Kaasav ruumiloome sisaldab kogukonna informeerimist ja arutlustesse kaasamist detailplaneeringute
ja projekteerimistingimuste menetlusprotsesside varajases faasis, avaliku ruumi ideekonkursside kor-
raldamist, ruumivisioonide ja -lahenduste koosloome drituste labiviimist. Olulisel kohal on elanike
teadmiste ja oskuste arendamine, et nad saaksid t6husamalt ruumiloomes kaasa raakida.

Teadmuspdhine ruumiloome tdhendab, et olulistele ruumiotsustele eelnevalt anallilsitakse alterna-
tiivseid voimalusi ja vajadusel tellitakse teemakohaseid uuringuid, ruumipadevusega ametnikele an-
takse suurem kaalutlusdigus planeeringulahenduste lahtetingimuste seadmisel ning planeeringulahen-
duste sobivuse Ule otsustamisel.

Saastliku ruumiloome osaks on nii menetlusprotsesside ressursisaastlikkus kui saastva arengu ja klii-
maneutraalsuse kriteeriumite rakendamine ruumi loovate kaalutlusotsuste tegemisel. Ruumiloome
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menetlusprotsessid on nii lihtsad kui véimalik, kuid seda tksnes sel maaral, et tdidetud on ruumiloome
kaasamise, teadmuspdhisuse, nutikuse ja vastutustundlikkuse pdhimotted.

5 Elva linna asumite ja tiheasustusalade ruumilised eriparad

Kirjeldavad ruumimudelid koostatakse Elva linna asumite ning tiheasustusega asulate kohta. Ruumi-
mudelites tuuakse vadlja asumi voi tiheasustusala peamised ruumilised vaartused, mida tuleb sailitada
—nt hoonestuse ja haljastuse laad, tdnavavorgu iseloom, maaliksuste struktuur — ning soovitavad aren-
gud.

Ruumimudelid on tdiendavaks lahtekohaks kaalutlusotsuse tegemisel ehitusdiguse andmise protses-
sis. Lahendused, mis ei ole kooskdlas ruumimudelites sisalduvate kirjeldustega, ei ole valistatud, kuid
nouavad tdiendavaid pdhjendusi ning peavad vorrelduna kujunenud miljo6ga tdstma asumi voi asula
ruumikvaliteeti. Olemasolevast olukorrast erinevate lahenduste sobivusele antakse hinnang ruumipa-
deva kaalutlusotsusena.

5.1 Elva linna asumid

Elva linna asumid on linnasisesed piirkonnad, mille eristamise aluseks on hoonestuse, avaliku ruumi ja
looduskeskkonna iseloom ning peamiste transporditeede kulgemine. Uldjuhul on asumitele omane ka
Uhine kujunemislugu ja hoonete ehitusperioodiga kooskdlalised linnaehituslikud tunnused, mist&ttu
on neil terviklikuna oluline esteetiline miljoovaartus. Asum vdib olla linnaelanike ruumiidentiteedi olu-
liseks kujundajaks.

Kulbilohu asum

" Peedu asum :":” w

"~ Arbimae asum

Verevi asum 2
3 .Mahlamé&e asum

Kesklinna asum’ /|

Kruusa asum'

\Ule-raudtee asum

y Kad_aka asum

U s Kadrdi asum

l:l Planeeringuala

D Asumi piir
Joonis 2. Elva linna asumid.

Elva linna asumite nimetused on tekkinud ja rahvasuus kinnitunud viimaste aastakiimnete jooksul.
Tuntuimatel neist nagu Arbimae ja Peedu, on ajalooline taust. Kesklinn, Kulbilohu, Mahlamae, Verevi,
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Kruusa, Kadaka ja Ule-Raudtee nimetused on méaaratud kokkuleppeliselt. Verevi asumit on rahvasuus
nimetatud ka Jarve tanava piirkonnaks ja Kadaka asumit Nomme tanava piirkonnaks.

Elva linna asumite nimetused kinnitati esmakordselt 24. aprillil 2017 aastal kehtestatud Elva linna
Uldplaneeringuga. Koostatava Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek Elva linnaga liita ka Kaardi alevik
ning osa Kalme kiilast ja nimetada see Kaardi asumiks. Asumite piire on korrigeeritud Kesklinna ja Ar-
bimae ja Verevi asumite vahel ning linna piiri muutmise ettepaneku tottu ka Ko kiilas ja Metsalaane

kiilas (vt Joonis 2).

5.1.1 Kesklinna asum

Verevi jarv.
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Joonis 3. Kesklinna asum.
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Kesklinna asum paikneb Elva linna stidames. Selles asuvad toidupoed, koolimaja, tankla, tootmis- ja
teenindushooned ning elamud. Pdhiline hoonestus tekkis asumisse 20. sajandi algusaastatel. Asumi
keskmeks on Kesk tdnav, mis rajati lhendusteena Uderna postimaja ja 19. sajandi IGpul ehitatud raud-
teejaama hoonetekompleksi vahele. Suure osa kesklinna asumist moodustab Arbi jarv ja selle imbru-
ses olevad jalutusrajad.

Kesklinna asumi tuumikuks on keskuseala, millele iseloomulikuks oluliseks vaartuseks on inimmodtme-
line peatanav koos ajaloolise vaartusliku hoonestusega. Keskuse alal on sdilinud Elva linnale iseloomu-
lik arhitektuuriline ilme, mis koosneb peamiselt kahekorruselistest puitmajadest. Majade alumine kor-
rus on avatud kaubandus-teeninduspinnana, katusekorrusel paiknevad enamasti korterid. Kesk tdnava
algse hoonestuse vahele ning osaliselt ka selle asemele on 1970. aastatel ehitatud uusi hooneid. Tih-
jaks jaanud kinnistutele on viimastel aastatel lisandunud ka tanapaevast uushoonestust. Kérvaltana-
vate hoonestuse seas paikneb nii 1930. aastatel ehitatud hooneid kui ka hilisemaid.

Sailitatava ja eelistatava hoonestusena on keskuse alal paiknevad kahekorruselised puithooned, mille
esimesel korrusel asuvad aripinnad. Kesklinna asumi arendamisel tuleb arvestada ka miljooalale esita-
tavate nGuetega ning selle arendamise eesmark on tihendada olemasolevat hoonestust eelkdige tana-
vadarsete tihjade maaliksuste uushoonestamise naol. Sealjuures tuleb arvestada tdnavaruumi suhtes
kehtestatud kohustusliku ehitusjoone jargimist ja kvaliteetse inimmodd&tmelise linnaruumi pohimotteid.
Kavandatava uushoonestuse puhul peab sédilima esimeste korruste avatus linnaruumi. Uue hoone sis-
sepads peab asuma esimesel korrusel tdnavafassaadilt ja drifunktsioon peab moodustama vahemalt
pool esimese korruse mahust. Ainult elamuid, sh ridaelamuid keskuse alale ehitada lubatud ei ole. De-
tailplaneeringut koostades tuleb leida véimalused tdnavahaljastuse rajamiseks.

Asumi ldunapoolses osas paikneb suhteliselt kompaktne arengupotentsiaaliga korterelamute piirkond.
Vaartusliku elukeskkonna loomiseks tuleb uute korterelamute pistitamisel ja olemasolevate renovee-
rimisel arendada ka hoonete vahelist Ghisruumi.

Kesklinna asumi pdhjapoolses osas paikneb suure puhkevaartusega kaitsealune metsapark koos Arbi
jarvega ning valdavalt Gksikelamutega hoonestatud ala - Supelranna ja Kalda tédnavate ala. Hoonestuse
rekonstrueerimisel ja laiendamisel tuleb arvestada miljo6ala paiknemisega ja sellele kehtestatud ndue-
tega. Ridaelamute ja uute korterelamute pulstitamist Supelranna ja Kalda tdnava elamute vahele ette
nahtud ei ole.

5.1.2 Verevi asum

Verevi asumi keskmeks ja seda asumit iseloomustavaks vaartuseks on Verevi jarv, koos supelranna ja
korge puhkevaartusega metsadega. Asum on valdavalt hoonestatud Uksikelamutega ning uushoones-
tatavaks on ridaelamute piirkond. Hooned on piirkonniti ehitatud erinevatel aegadel ja sellest tulene-
valt ka ajastule vastava arhitektuurilise lahendusega. Asumi tiheks atraktiivsemaks ja ajalooliselt silma-
paistvamaks alaks vGib pidada endist nn professorite linnaosa, mis asub Jarve tdnava, H. Raudsepa
tanava ja Verevi jarve vahelisel alal. Viimast iseloomustavad suured korghaljastatud maaiksu-
sed. Uhendusteedeks on kitsad looklevad tanavad, mis on palistatud k&rgete mandidega.

Elamualade laiendamine on ette nahtud Jarve, Kdo tee, Laane tanava ja Palu tee vahelisele alale. Ka-
vandatavale elamualale on véimalik pistitada lisaks tksikelamutele ja kahepereelamutele ka ridaela-
muid, kui see sobitub kokku imbritseva hoonestuslaadiga, sh ilmega avalikust ruumist. Arendustege-
vusel tuleb silmas pidada, et piirkonna vaartus seisneb olemasoleva iseloomuliku linnaruumi sh tana-
vastruktuuri, kdrghaljastuse ja suurte maaiksuste sdilitamises.
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Joonis 4. Verevi asum.
5.1.3 Ule-Raudtee asum

Asumi linnaehituslik ja olemuslik vaartus vastab Elva kuvandile — rohke k&rghaljastusega avarad hoo-
nestatud maailksused metsaparkide vahetus naabruses Elva j6e kaldal. Asumit Iabib omanaoline kitsas
jalooklev ning kdrghaljastatud suurte elamuga hoonestatud maaiiksustega palistatud linna sissesGidu-
tee. Oma nime on piirkond saanud asjaolu téttu, et iilejdanud linnast lahutab asumit raudtee. Nii Ule-
Raudtee asum, kui Mahlaméae asum on Kesklinnaga seotud vaid tiksikute raudtee tletuskohtadega.

Asumi areng ndeb ette tanavastruktuuri sdilitamise inimmddtmelise kvaliteetse linnaruumina. Laiasid
tanavakoridore ei kavandata, vaartustatakse eriparast korghaljastust ja suuri Gksikelamuga hoone-
satud maaltksusi. Ridaelamuid piirkonda ei kavandata, sest puuduvad suuremad Uksikelamu juhtots-
tarbega maatlksused.
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Joonis 5. Ule-Raudtee asum.

5.1.4 Mahlamae asum

Mahlamae asum on oma asendilt Elva linnas eraldiseisev ja privaatne elukeskkond. Elva jée kaldal ja
teisel pool raudteed paiknemise tdttu on Mahlamae asumi Ghendus teiste linna asumitega lsna taga-
sihoidlik. Hea Gihendus kergliiklusteega on asumil Peedu piirkonnaga ning Ule-Raudtee asumiga iihen-
davad lle Elva joe paiknevad jalakaijatele moeldud sillad. Tanavastruktuuriga sidusu’n hea vaid au-
toliiklusele. Hoonestatud alasid paikneb asumis pigem vahe, kuid need on tihedad. Suure osa asumi
alast moodustab virgestusala ja kérghaljastusega rohealad.
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Joonis 6. Mahlamde asum.

Paiknedes Ule-Raudtee ja Peedu asumite vahel, ndeb asumi areng ette koos viikeelamu ja korterelamu
juhtotstarbega maa-alade kavandamisele ka uue tanavaruumi ja ihendusteede loomist. Uushoonestu-
sala tuleb lahendada piirkonnapéhise detailplaneeringuga ning sealjuures tuleb lahtuda Elvale omasest
inimmodtmelisest ja jalakdijasdbralikust kvaliteedist. Uute elamualade kavandamine annab vGimaluse
ka ridaelamute pustitamiseks.
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5.1.5 Kulbilohu asum

Pama 0 X Tooma

> ‘.// X’

Allaku

Kulbilohk

Hoobi'

“uibiloht viadukt  \

ansefiuueW

Pirnaku mets.

Verevijarv

"\

Joohis 7. Kulbflohu asdm.

Kulbilohu asumi keskel paikneb varem olulist tdhtsust omanud linna endine peasissesdit (Tartu maan-
tee), mis tdnaseks on omandanud pigem kohaliku tahtsuse Peedu ja Kulbilohu asumi Gthendamiseks
linnakeskusega. Alale ulatub Elva maastikukaitseala Pirnaku sihtkaitsevoond, mis ei kuulu hoonestami-
sele. Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek arvata osa Metsalaane kiilast Elva linna koosseisu ja Kul-

bilohu asumisse.

Asumi areng on suunatud olemasoleva tootmisala taaskasutusele votmisele, juba kavandatud uusela-
mute piirkonna rajamisele ning Johvi-Tartu-Valga maantee ldhedusse segahoonestuse maa-ala juhtots-
tarbega arenguala loomisele. Alade arendamisel tuleb Iahtuda terviklikkuse printsiibist —uued hoones-
tatud alad peavad moodustama Uhtse arhitektuuriliselt tervikliku piirkonna ja jalgsi liikumist soodus-

tava elukeskkonna.

Elva vald, AB Artes Terrae
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5.1.6 Peedu asum

Manniku

Joonis 8. Peedu asum.

Peedu asum on labi aegade olnud kuulus eelk&ige suvilapiirkonnana. Esimesed suvilad hakkasid Pee-
dule kerkima 20. sajandi alguses. Kuna hooajalise kasutusega hoonete limberehitamine aastaringselt
kasutatavateks elamuteks on olnud piirkonnas soodustatud, siis on sellest tekkinud vordvaarne ela-
mupiirkond teiste asumitega. Asum on oma paiknemiselt jagatud raudtee ja Elva jdega kolmeks arhi-
tektuuriliselt eriilmeliseks alaks. Raudtee ja Elva j6e vahelisel alal paiknevad ajaloolised suured korg-
haljastatud kinnistud. Iseloomulik puitelamutega hoonestus nendel asetub distantsiga tdnavajoonest.
Kinnistuid on aja jooksul jagatud ja hoonestust on tihendatud, kuid omanaoline miljéé on sailinud.
Raudteest ida poole jaaval alal on hoonestus tihedam. 1930. aastate hoonestuse vahele on ehitatud
hilisemaid elamuid. Elva joe vastaskaldal paiknevad aga valdavalt vaiksemad suvilatega hoonestatud
maalksused. Sdilinud on mitmeid autentseid suvilaid, kuid suur osa hoonetest on Gimber ehitatud.

Hoonete rekonstrueerimine ja laiendamine ning uushoonestuse plstitamine on lubatud, kuid jargida
tuleb maaratud miljooala paiknemist ja sellega esitatud tingimusi. Ridaelamute plstitamine lksikela-
mute vahele ei ole lubatud, kiill aga saab ridaelamuid kavandata uutele elamualadele tingimusel, et
alad moodustavad kompaktse ruumilise terviku.
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5.1.7 Arbimde asum
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Joanis 9. Arbimée asurﬁ.
Arbimé&e asum on Elva linna kdige linnalisema keskkonnaga asum, kuhu on koondunud linna suurimad
tootmisettevétted. Erinevad funktsioonid nagu elamu-, kaubandus- ja tootmisfunktsioon paiknevad
asumis labipdimituna. Ala labivad kaks suure liikluskoormusega tanavat —Pikk tdnav ja Kirde ta-
nav. Piirkonna teised Ghendusteed paiknevad tihedalt. Pika tanava aares asuvad elamud, Kirde tanav
teenindab pdhiliselt ari- ja tootmiskinnistuid. Kdrghaljastuse osakaal asumis on tagasihoidlik.

Asumi arengul tuleb arvestada tdnavaruumi inimmaodotmelisemaks kujundamisega sh ka haljastuse osa-
kaalu téstmisega nii tdnavate kavandamisel kui hoonete rekonstrueerimisel, laiendamisel ja pistitami-
sel. Seetdttu tuleb kdikide arendusprojektide koosseisus poorata erilist tahelepanu valiruumi kasitle-
misele.

Korterelamute rekonstrueerimisel tuleb arendada ka nendevahelist (ihisruumi ning muuta seelabi piir-
konna elukeskkonna vaartust. Ridaelamuid ei véi ehitada olemasolevate tksikelamute vahele, vaid
suurematele liksikelamu juhtotstarbega maaliksustele ning korterelamute kontaktvéondisse.
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5.1.8 Kadaka asum
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)oonis 10. Kadakd asum.

a

Kadaka asum on parkmetsadega Umbritsetud kesklinna vahetus ldheduses paiknev péhiliselt Gksikela-
mute piirkond. Olemasolevad kinnistud on vdikesed, nende kdrghaljastuse osakaal on samuti vaike,
mistottu nende jagamine ja uushoonestuse plstitamine linna tihendamise eesmargil ei ole Uldiselt voi-
malik. Ridaelamute pustitamist tldplaneering ette ei nde, kaalutlusotsuse tulemusel vGib vdikeelamu-
maale plstitada Ghe paarismaja.
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5.1.9 Kruusa asum
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Joonis 11. Kruusa asum.

Asum on aastakiimnete jooksul kujunenud hoonestatud (iksikelamute piirkond, milles paikneb kaks
suuremat tootmisiiksust. Heaks puhverhaljastuseks hoonestatud alade vahel on kaks suuremat ro-
heala. Uldplaneering teeb ettepaneku linna piiri nihutamiseks ja Kasekiila piirkonna ja osaliselt ka Ko
kiila liitmiseks Kruusa asumiga.

Asumil on suur elamuarenduse potentsiaal. Ridaelamuid ei voi ehitada olemasolevate lksikelamute
vahele. Nende eelistatud asukoht on liksikelamu juhtotstarbega suurematel maaiksustel kompaktsete
aladena.
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5.1.10 Kaardi asum
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Joonis 12. Kédrdi asum.

Asumis paiknevad korterelamute ja liksikelamute piirkonnad ning alal on suur elamuarenduse (sh kor-
terelamute) potentsiaal. Rohealade osakaal asumis on véike. Uhendusteed linnakeskusega on olemas,
kuid sidus asumisisene teedevdrk puudub, sest suur osa planeeritud vorgust on ehitamata. Ridaela-

mute plstitamine on véimalik suurematele iksikelamu juhtotstarbega maaiksustele ning korterela-
mute kontaktvodndisse.

5.2 Puhja alevik

Puhja aleviku peamiseks ruumiliseks vaartuseks on kihelkonnakiriku imber kujunenud asulakeskus.
Keskuse ala iseloomustab maakasutuse mitmekesisus ning erinevate ajastute arhitektuuriga hoones-
tus. Hoonestus on asulakeskuse kohta liialt hGre ning seda tuleb tihendada madala kuni kahekorruse-
lise viilkatusega, kuid kaasaegse arhitektuuriga uushoonestusega. Muuhulgas tuleb alevikku |dbiv
maantee kujundada valja puiestee tilpi peatdnavaks, millel on mdlemapoolne kdnnitee. Uute hoo-
nete fassaadid peavad avanema peatanavale ning parkimisalad tuleb viia maaiiksuse sisemusse. Mit-
meotstarbelise uushoonestuse rajamise véimaldamiseks ka pdhjapoole maanteed maaratakse Vil-
jandi mnt 11, 13 ja 15 maaiksustele segahoonestuse maa-ala juhtotstarve. Vanemate hoonete (Vil-
jandi mnt 20, Elva tee 2, 4 ja 6) remondil ja rekonstrueerimisel tuleb sdilitada nende arhitektuurne
valisilme ning voimalikult palju fassaadidetaile. Maantee-aarne veekogu (Viljandi mnt 10 ja Iahiala) tu-
leb puhastada ning arendada koos Kirikutaguse kinnistuga asulasiseseks puhkealaks. Keskuse maa-alal
ei ole ridaelamute ehitamine lubatud.
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Joonis 13. Puhja alevik koos olulisemate arengutega.

Puhja aleviku kortermajade piirkonna hooned on valdavalt renoveeritud ning edasisel renoveerimisel
tuleb hoonete vilisiimes arvestada varasemate fassaadilahendustega. Vajalik on kujundada duealade
Uhisruum ning lahendada sademevee kanalisatsiooni rajamine piirkonda. Kortermajade piirkonna kon-
taktalale on ridaelamute ehitamine lubatud.

Aleviku Uksikelamupiirkondade hoonete rekonstrueerimisel on arhitektuurilise lahenduse muutmine
ja mahu suurendamine Gldjuhul lubatud. Ridaelamuid ei vdi ehitada olemasolevate (iksikelamute va-
hele. Neid vGib kavandada kompaktselt suurematele tiksikelamu juhtotstarbega maaiksustele. Oluli-
seks arenguvajaduseks on Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni slisteemide valja ehitamine aleviku p&h-
jaosas.
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5.3 Rannu alevik
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Joonis 14. Rannu alevik (uutes piirides) koos oluliste arengutega.

Rannu alevik on kujunenud mdisasiidame Gmber, mille ruumistruktuur on ka aleviku peamiseks ruu-
mivaartuseks. Muinsuskaitse alune Rannu park vajab hooldust ja vdimalust selle paremaks kasutami-
seks avaliku ruumina. Ruumikvaliteedi tdstmiseks on vajalik alevikku ldbiv Elva tee (kauplusest kuni

noortekeskuseni) vdlja arendada mdlemapoolse kdnniteega puiesteena, mida tdiendaks selle kontak-
talale rajatav haljastatud kogukonnaplats voi -valjak.

Rannu aleviku korterelamute rekonstrueerimisel on otstarbekas valja tootada terviklahendus kogu
hoonete kompleksi tarvis.

28/99
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5.4 Rongu alevik
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Joonis 15. Réngu alevik ‘(uutes piirides) koos oluliste arengutega.
Rongu aleviku ruumiliseks dominandiks on viie tee ristmik, mis vajab koos kontaktalaga (sh. kihelkon-

nakirik, kdver korts, kogukonnakeskus) uut inimma&d&tmelist ruumilahendust. Tervikliku lahenduse vélja
tootamiseks on otstarbekas keskuse maa-alal avaliku ruumi vdistluse labi viimine.

Asularuumi vaartustamiseks on soovitatav suure niidetava haljasalana kasutusel olev kirikuaed kujun-
dada pargiks. Sailitamist vaarivad kogukonnaplats Jaanituleplatsi kinnistul ning kogukonnaaiad Aiamaa
kinnistul.

Korterelamute piirkonna hoonete rekonstrueerimisel tuleb kasutada sarnaseid omavahel sobituvaid
arhitektuurilisi lahendusi. Uksikelamu maa-alal v3ib ridaelamuid ehitada servaalal, mitte tiksikelamute
vahele. Korterelamute pustitamisel tuleb kaaluda nende sobivust piirkonda, kavandada neid olema-
solevate juurde voi moodustada nende kompaktsed alad.
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5.5 Ulila alevik
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Joonis 16. Ulila alevik (uutes piirides) koos oluliste arengutega.

Ulila aleviku ndol on tegemist ajaloolise to0stusasulaga. Seetdttu on oluline ajaloolised tellisarhitek-
tuuri kasutanud t66stushooned sailitada ja taastada.

Kesk tanava rekonstrueerimisel tuleb véimalikult palju sailitada olemasolevat kdrghaljastust ning vaja-
dusel ndha ette puude uusistutused. Ulila suveaed sdilitatakse eripdrase vaba aja Urituste korraldamise
kohana, kuid lubatud on suveaia maa-ala vahendamine.

Elva (Ulila) j0e vaartustamiseks asularuumi osana loob tldplaneering vGimaluse vasakkalda avamiseks
kergliiklusele ning sillast kuni randumisalani promenaadi kujundamiseks. J6edarne puhkeala koos kee-
sikoja ja selle imbrusega arendatakse vélja kogukondliku kooskaimise (kogukonnaplats) ja Urituste
korraldamise alana ning Uhendatakse Kesk tdnavaga. Aleviku keskosas kortermajade laheduses sailita-
takse kogukonnaaed.

Uldplaneeringuga antakse v&imalus Ulila aleviku ruumistruktuuri oluliseks muutumiseks — uute (iksik-
ja ridaelamu piirkondade tekkeks olemasoleva hoonestuse jatkuna ning ari- ja toostuspiirkonna valja
kujunemiseks aleviku Tartu-Viljandi maantee poolses osas.
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5.6 Hellenurme kiilakeskus
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Joonis 17. Hellenurme kiilakeskus.

Hellenurme kilakeskuse ruumistruktuuri kujundab ulatuslik hasti sdilinud mdisaansambel, mis on
muinsuskaitse all. M&isapargile tuleb koostada hoolduskava, mdisahoone otstarbekaks kasutamiseks
terviklik kontseptsioon. Avaliku ruumi kvaliteedi tostmiseks on mdisaansamblisse kuuluvast Helle-
nurme mdisatallist Tallimae kinnistul véimalik kujundada Ulila endise keesikoja imberehitusele sar-
nane vabadhu tegevuskoht. Endise mdisa tdllakuuri kinnistule nahakse ette kogukonna ja hoolde-
keskuse elanike tarbeks téllakuuri restaureerimine ja imberehitamine td6kodade ja huvitegevuse hoo-
neks. Vallamaja haljasala kinnistule sobib rajada kogukonnaaed ja kogukonnaplats. Kiilakeskuse vaar-
tuseks on ka Hellenurme paisjarve aarsed puhkealad. Erinevate abiteenuste ja tegevuste planeerimi-
seks on kavandatud maarata ehitusdigus olemasoleva téllakuuri imberehitamiseks té6kodade ja hu-
vitegevuse majaks. Hoone jaab ka kogukonna kasutada.

Kilakeskuse Elva poolse sissesdidu darsed lagunenud hooned tuleb korrastada ja votta kasutusele ots-
tarvetel, mis ei hairi [aheduses paiknevate eluhoonete elanikke. Hellenurme-Palupera kaksikkeskuse
toimimiseks on vajalik pikendada Hellenurme kiilakeskuse kergliiklusteed Palupera koolini.
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5.7 Ramsi kiilakeskus
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Joonis 18. Rdmsi kiilakeskus koos oluliste arengutega.

Ramsi kilakeskuse ruumistruktuur parineb ajast kui see oli Uula sovhoosi keskasula. Asula peamiseks
arhitektuurseks vaartuseks on Uula sovhoosi todliselamute rida Tiidriku teel. Hilisemal perioodil ehi-
tatud madalate kahekorruseliste korterelamute kogum vajab rekonstrueerimist. Uued lahendused tu-
leb vdlja tootada lihtse arhitektuurilise lahenduse alusel. Majadevahelist hooviala kasitleda tihtse kva-
liteetse ruumina. Ramsi koogiviljamaa kinnistul paiknevad kogukonnaaiad vaarivad sailitamist.

Asularuumi kvaliteedi tostmiseks tuleb Ulila-Volinge tee Tiidriku tee ja Tuulemae tee vahelisel IGigul
vdlja arendada kdnniteedega peatdanavana ja hendada kogukonnaplatsiga.

6 Maakasutuse juhtotstarbe ja peamiste ehitustingimuste maaramine
6.1 Uldtingimused

Uldplaneering méairab ildised ehitus- ja kasutuspdhimdtted ning tapsed tingimused maakasutuse juh-
totstarvete kaupa. Oluline on tahele panna, et jargnevalt esitatud Gldpdhimdtted kehtivad koos maa-
kasutuse juhtotstarbe kohaste tingimustega, mis on leitavad tabelis 1.

Uldised kasutus- ja ehituspdhimdtted:
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= hoonete arhitektuursetes lahendustes jargitakse ennekdike piirkonnale omaseid ehitusmahte
ja hoonete vorme. Moodsad ja uudsed lahendused peavad vaartustama olemasolevat arhitek-
tuuri. Siinjuures tuleb arvestada ajas muutunud ehitusndudeid ja -vajadusi, sobivus ei ldahtu
ainult Gmbritseva kvantitatiivsetest vaartustest vaid ka kujunduskontseptsioonist ja vajadus-
test;
= detailplaneeringute koostamisel voi projekteerimistingimuste andmisel hoone kdrgusele, ma-
hule ja vormile piirangute seadmisel Iahtutakse tabel 1-s toodust ja igakordsel juhul imbrit-
seva hoonestuse:
o kérgusest;
o mahust;
o tlpoloogiast;
o paevavalguse reZiimist ja
o ptk 5 esitatud piirkondlikust eriparast;
= detailplaneeringus voi projekteerimistingimustes hoonete paiknemisele tingimuste seadmisel
lahtutakse:
o selgelt vdljakujunenud ehitusjoonest — péhihoone peab olema tdnava poolses kiiljes
vOi vdljakujunenud ehitusjoonel;
o olemasolevate hoonete paiknemisest hoonestatava maatiksuse kontaktvoondis;
= hoonete vahelise avaliku ruumi kvaliteedist (kui hooneid imbritseb avalikult kasutatav
ruum);
o maastikulisest isedrasusest (reljeef);
= avalikkusele suunatud hoonete pistitamisel véi imberehitamisel tiheasustusaladele leitakse
Gldjuhul lahendus arhitektuurivdistluse kaudu. Vajadusel kaasatakse arhitektuurivaldkonna
spetsialiste;
= uue arenduspiirkonna voi suure kiilastatavusega ehitise kavandamisel anallilisitakse detailpla-
neeringu koostamisel voi ehitusloa taotlemisel eri liiklejagruppide vajadusi (jalakaijad, jalgrat-
turid, Ghistranspordi kasutajad, muude mootorsdidukite kasutajad) ning maaratakse tingimu-
sed hea ligipdadsetavuse tagamiseks;
= parkimine lahendatakse maaliiksuse siseselt vastavalt kehtivale parkimisnormile ja piirkonna
lilkuvuse omaparale;
= elamupiirkonda teenindava tee teemaa vahimaks laiuseks on 10 meetrit, kvaliteetse avaliku
ruumi tagamiseks eelistatakse korghaljastuse kavandamist teemaal kergliikluse ja mootorsoi-
dukite liikluse teeosade vahel;
= enam kui 2 ha suuruse maa-ala detailplaneeringu koostamisel on omavalitsusel digus kuni 10%
planeeritavast maast maarata piirkonda teenindavaks Uldkasutatavaks maaks (haljasala ja
pargi maa, spordiplatsi ja terviseraja maa, laste manguvaljaku maa, rahvapeo- ja kokkutuleku-
vadljaku maa, supelranna maa, lautri maa);
= elamu- voi suvilafunktsiooniga ehitatava hoone detailplaneeringus voi projekteerimistingimus-
tes suurima ehitisealuse pinna madramisel arvestatakse, et kGvakattega alad maaliksusel ei vGi
olla kokku suuremad, kui maaiksuse haljastatav osa;
=  olemasolevate korterelamute p6oningu- vdi katusekorruse valjaehitamine on lubatud lin-
naehitusliku sobivuse korral;
=  korterelamu maal oleva korterelamuga hoonestatud maatiksuse haljasala alla jadva osa piisa-
vuse ning taiendavate parkimiskohtade rajamise vdimaluse korral vdib korterite arvu suuren-
dada;
= hoonete valismdjuga tehnilised seadmed, naiteks dhksoojuspumbad, konditsioneerid, venti-
latsiooniseadmed, peavad olema paigaldatud selliselt, et need ei oleks hoone tdnavapoolsel
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kiiljel vaadeldavad, ei tekitaks tdnavale jalakdijate ning jalgratturite poolt kasutatavale osale
mojutusi (6hu puhumine, korstnast vGi ventilatsioonitorust heitgaaside valjutamine, vedelike
véaljutamine, jaa teke jne) ning need peavad olema varjestatud. Hoonete visuaalse mdjuga teh-
nilised seadmed, naiteks satelliitantennid, paikesepaneelid (sh maapinnale paigaldatavad) jms
tehnilised seadmed peavad asuma pohihoonest tagapool hoonestatud maatiksuse sligavuses;
sademeveekaitlus lahendatakse maaliksuse siseselt voi juhitakse eesvoolu. Eesvoolu vai selleni
viiva veejuhtme aluse maa kasutamiseks peab olema maatiksuse igakordsel omanikul diguslik
alus (piiratud asjadigus). Sademevee drajuhtimisega seonduvalt tagada sobiv kévakattega ala
ja haljasala tasakaal maaiksusel;
kavandataval tegevusel sh arendustegevusel lahtutakse olemasolevast valjakujunenud kesk-
konnast. Kui tegevus voib endaga kaasa tuua ehitisest voi maaiksuselt valjuvat kahjulikku
moju (lilenormatiivne miira, lilenormatiivne vibratsioon, ebameeldiv I6hn jms), analtitsitakse
planeeringu voi projektiga kavandatud ehitise vdimalikku maju ja viiakse labi KSH vdi KMH eel-
hinnang, mis maarab:

o KSH v6i KMH labiviimise vajalikkuse;

o vOimalikud lisauuringud edasiste otsuste tegemiseks;

o leevendusmeetmed (haljastuse puhverriba kuja hairingute mdju vahendamiseks jne)

tegevuse elluviimiseks;

juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada kitsendav tingimus nt lee-
vendusmeede, sanitaarkaitseala, kuja (vahim vahekaugus eri objektide vahel) vms, mis ulatub
naabermaadlksustele, tuleb vastav kitsendus méaarata soltuvalt kavandatava tegevuse iseloo-
must. Detailplaneeringu koostamisel voi projekteerimistingimuste menetlemisel kaasatakse
kitsendusest méjutatud maatksuse omanikud ning lepitakse kokku kitsenduse vdimalikkus.
Kitsendus fikseeritakse servituudina kinnistusraamatus;
tanavapoolsel kiljel on lubatud suurim piirde kdrgus 1,5 meetrit, piire peab olema avaustega
vOi labipaistev ning sobituma kokku naabruses olevate piiretega, sh ka kérguslikult. Tiheasustu-
saladel tuleb piirde/heki olemasolul ristmiku ndhtavuskolmnurgas (EVS Linnatdnavad) tagada
ohutu nahtavus valides vastav kdrgus vdi piisav labipaistvus;
kasutusest valjalangenud ohtlikult lagunenud ja avalikku ruumi visuaalselt rikkuvad hooned
tuleb hoone omanikul korda teha v&i lammutada;
avaliku ruumi® kavandamisel tuleb rakendada universaalse disaini, kaasava elukeskkonna ja
sddstva arengu pohimdtteid. Kdik avalike ehitiste ehitusprojektid ja planeeringud peavad ta-
gama, et loodav keskkond on:

o kasutatav kdigi erinevate kasutajate gruppide poolt ja kdigil on sellele ligipaas;

o arusaadav, riskivaba ja ohutu koigile kasutajatele;

o propageerib tervislikku eluviisi ja kasutust ega ole ohuks kellegi tervisele;

o esteetiline;

o energiatGhus;

o vdimalikult vaikese 6koloogilise jalajaljega nii ehitamise kui kasutamise osas;

o kliimamuutusi arvestav ja leevendav;

o elurikkust toetav;
kui kavandatava ehitise kdrgus (tuulikute puhul koos labade pikkusega) on suurem kui kaugus
soidutee voi raudtee kaitsevoondi piirist, siis tuleb ehitise ehitamine kooskdlastada tee oma-
nikuga;

1 Avalik ruum Uldplaneeringus on olenemata omandivormist igaiihele kasutatav, kas kogu aeg vdi kokkulepitud
aegadel. Vt tdpsemalt ,NSuandeid tldplaneeringu koostamiseks”, https://planeerimine.ee/juhendid-ja-uurin-

gud/yp-noustik/ .
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= miratundlike objektide kavandamisel korral mirarikkasse keskkonda (nt raudtee, suure liik-
luskoormusega autotee jms) peab hoonestuse kavandaja rakendama ise mira leevendavaid
meetmeid oma kinnistul miira piirvaartuste tagamiseks;

=  Elva valla kirde ja keskosas on kdrge radoonisisaldus (>50 kBg/m?3). Kdrge radoonisisaldusega
ala potentsiaalse radooniohtlikkuse tdttu on hoonete projekteerimisel ja ehitamisel vajalik
hoonete radoonikaitse meetmete rakendamine, et vahendada radoonisisaldus majade si-
se6hus miinimumini.

6.2 Maakasutuse juhtotstarbe maaramine

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratletud
piirkonnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse pShisuunad. Juhtotstarbe maaramine tldplaneerin-
gus ei tdhenda maa-ala automaatset teisel eesmargil kasutuselevottu voi maakasutuse (katastrilik-
suse) sihtotstarbe muutust vorreldes senise kasutusega. Maad saab senisel otstarbel kasutada, kuni
seda soovitakse. Katastriliksuse sihtotstarbe madrab vdi muudab kohalik omavalitsus vastavalt maa-
katastriseadusele.

Detailplaneering ja maakasutustoimingud loetakse tldplaneeringu kohaseks, kui need vastavad vahe-
malt 60% ulatuses lldplaneeringus esitatud maakasutuse péhimdtetele ruumiliselt tervikliku piirkonna
ulatuses. Ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse antud lldplaneeringu mdistes p&hijoonisel ku-
jutatud kindlat maakasutuslikku tdhendust omava tahistatud varviga katkematult kaetud ala. Erandina
omavalitsuse kaalutlusotsusena kasitletav osa vdib olla osakaal maaiksusest voi ka iseseisev maatiiksus
Uldplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku piirkonna sees.

Kaesoleva tldplaneeringu rakendamisel ldhtutakse tabel 1-s esitatud pohimdotetest ja sellele lisatud
selgitustest. Hoonete ja rajatiste tdpsemate alaliikide maaramisel tuginetakse ehitusseadustiku alusel
kehtestatud maarusele ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Kohalikul omavalitsusel on igakordne
kaalutlusruum hoonete ja rajatiste kasutamise otstarbe maaramisel. Kohalikul omavalitsusel on de-
tailplaneeringu voi projekteerimistingimuste alusel digus seada tdiendavaid ndudeid tulenevalt kavan-
datava ehitise imbritseva piirkonna olemusest, keskkonnast, (ihendustest ja maakasutustest tulene-
vatest vastastikmojudest tuginedes tldplaneeringus seatud maakasutuspShimdétetele.

6.2.1 Keskuse maa-ala (K)

Keskuse maa-ala on linnalik maa-ala (Elvas, Puhjas ja Rongus), kus on tihedalt labi pGimunud elamu,
ameti- ja valitsusasutuse, kaubandus- ja teenindusasutuse, biiroo, kultuuri- ja spordiasutuse, vaba aja
veetmise ning muude keskusesse sobivate maakasutuse juhtotstarbega maa-alad. Keskuse maa-ala
elavdatakse mitmekiilgsete ja kokkusobivate funktsioonide arendamisega. Kuna keskuse maa-alal
eelistatakse mitmekiilgse kasutusotstarbega hooneid, on kéikide uute hoonete ehitamise ja olema-
solevate hoonete olulise laiendamise aluseks detailplaneering. Oluliseks laiendamiseks on Gldplanee-
ringu moistes olemasoleva hoone laiendamine (ile 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust.

Uushoonestus ehitatakse ajaloolisele valjakujunenud tdanavajoonele ja neid teenindavad parklad
maaliksuse sisemusse tanavast eemale. Elva linna, Puhja aleviku ja Rongu aleviku keskuse maa-alale
pustitataval uuel hoonel on esimese korruse &ri- voi avalik funktsioon néutav. Keskuse maa-alal ole-
masoleva hoone kasutusotstarbe muutmisel tuleb vahemalt osaliselt sdilitada hoones &ri- vdi avalik
funktsioon.

Avaliku funktsiooniga hoonete puhul ei ole soovitatav rajada maatiksuse tdnavapoolsele piirile piir-
deaeda.

Keskuse maa-ala hoone valisviimistluse varvi muutmisel tuleb Iahtuda hoone ehitusprojektis ette nah-
tud varvilahendusest voi hoone varvipassist. Hoone ehitusprojektis varvilahenduse puudumisel voi
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varvipassi puudumisel, tuleb hoone varvimiseks koostada varvipass, mis koosk&lastatakse vallavalitsu-
sega.

Keskuse maa-alal voib kinnistusiseselt kasutada ristparkimise voimalust (parkla kasutamine paevasel
ajal dripindade kasutajate ja kiilastajate poolt, dhtusel ja Gisel ajal elanike poolt).

6.2.2 Segahoonestuse maa-ala (US)

Segahoonestuse maa-ala on elamu, ameti- ja valitsusasutuse, kaubandus- ja teenindusasutuse, biiroo,
kultuuri- ja spordiasutuse, vaba aja veetmise ning muu suuremasse keskusesse sobiva maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala. Juhtotstarbe maaramise eesmark on tagada mitmekesisemad véimalused
maa-ala arendamiseks ja erinevateks hoone kasutamise otstarveteks. Edasisel planeerimisel vdi pro-
jekteerimistingimuste andmisel tuleb siiski tadpsemalt hinnata konkreetseid arengusoove ja nende mo-
jusid keskkonnas.

Segahoonestuse maa-alale ei ole lubatud pustitada negatiivseid hadiringuid pohjustavaid ehitisi (st olu-
lised hairingud ulatuvad maa-alast valjapoole) — alal tuleb tagada elamumaa néuetele vastavad véima-
likud hairingute normtasemed. Kuna segahoonestuse maa-ala juhtotstarve véimaldab erinevate juh-
totstarvete kooskasutust, siis tuleb segahoonestuse maa-alale kavandatava maatiksuse iseloomust Iah-
tuvalt jargida vastava juhtotstarbe tdiendavaid tingimusi.

Segahoonestuse maa-alal vGib kasutada kinnistusiseselt ristparkimise véimalust (parkla kasutamine
paevasel ajal dripindade kasutajate ja kllastajate poolt, dhtusel ja Gisel ajal elanike poolt).

6.2.3 Ari- ja teenindusettevotte maa-ala (A)

Arija teenindusettevdtte maa-ala on kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroo-, panga- ja kon-
torihoone, majutushoone, tankla, turu jms maa-ala.

6.2.4 Uhiskondlike ehitiste maa-ala (U)

Uhiskondliku hoone maa-ala on valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spor-
diasutuse maa-ala.

6.2.5 Korterelamu maa-ala (EK)

Korterelamumaa on kolme ja enama korteriga, Ghise sissepdasu ja trepikojaga (trepikodasid v6ib olla
mitu) elamu, ridaelamu ja elamute vahelise vélisruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juh-
totstarbega (manguvaljakud, kohalikud vdikepoed, lastehoid jne) maa-ala.

6.2.6 Vidikeelamu maa-ala (EV)

Viaikeelamumaa on (ksikelamu, kaksikelamu, erandjuhtumil linnaehitusliku sobivuse korral kaalutlu-
sotsuse alusel otsustades ka ridaelamu ja elamute vahelise véalisruumi ning muu elamuid teenindava
maakasutuse juhtotstarbega (manguvaljakud, kohalikud vaikepoed, lastehoid jne) maa-ala.

6.2.7 Maalise asustuse ala (MA)

Maalise asustuse ala on valjapoole tiheasustusalasid, suuremaid tootmise-, ettevétluse-, maetoos-
tuse- ja avaliku huviga maa-alasid jaav ala, millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu eesmar-
kidest ei ole otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe madramine. Maalise asustuse ala hol-
mab endas metsa- ja pdllumaid ning teisi looduslikke k&lvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppi-
dega, mis moodustavad vaiksemaid kiilakeskusi.

Kuivérd maalise asustuse ala juhtotstarve vGimaldab erinevate juhtotstarvete kooskasutust, siis tuleb
kavandatava maakasutuse ja ehitise iseloomust lahtuvalt jargida vastava juhtotstarbe tdiendavaid tin-
gimusi. Maalise asustuse alale muu juhtotstarbe kohast ehitist vdi maakasutust kavandades ei loeta
seda lldplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Lisaks kehtivad maalise asustusega maa-alal ka muud
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Uldplaneeringuga maaratud tingimused nagu naiteks vaartusliku pdllumajandusmaa, rohevorgustiku,
vaartusliku maastiku ja vaartusliku metsa tingimused. Ehitamine maalise asustuse alal on lubatud, kui
see ei ole vastuolus Uhegi digusaktiga.

Maalises asustuses on hoonete ehitamine lubatud ilma detailplaneeringut koostamata, kui (tdidetud
peavad olema kdik nimetatud nduded):

= ehitatavalt maaliksuselt on tagatud ohutu juurdepaés avalikule teele;

= (ksikelamuga voi kaksikelamuga hoonestatava maaliksuse vahim lubatud suurus on (iks hek-
tar. Varasemalt hoonestatud maauksusel vdi kahe hoonestatud maatiiksuse vahel oleval hoo-
nestamata maaiiksusel on lubatud erandina rakendada vaiksemat suurust, kui see vastab imb-
ritsevate hoonestatud maaliksuste suurustele;

= ehitatava hoone kaugus maaiksuse piirist vOi tee servast on vahemalt 20 meetrit (va tee-
poolne kiilg), maaliksuse piiriga piirneva tee poolses kiiljes on hoonete ehitamine lubatud sar-
naselt naabruses olevate hoonete kaugusega teest, kuid mitte vahem kui 10 meetri kaugusele
piirist vOi tee servast;

= vGimalik on nduetekohaselt lahendada vee saamine ja reoveekaitlus. Kui puudub Ghinemisvéi-
malus Ghiskanalisatsiooniga tuleb reoveekaitlus lahendada immutamisvdimalusega selliselt, et
vajalik kuja mahub maaliksuse piiresse voi on seatud kuja voimaldav servituut kinnistule, mil-
lele see ulatub. Kui puudub Gihinemisvdimalus Ghisveevargiga tuleb veevarustus tagada selli-
selt, et puurkaevu hooldusala voi veehaarde sanitaarkaitseala mahub maaliksuse piiresse voi
on seatud kuja voimaldav servituut kinnistule, millele see ulatub;

= vGimalik on tagada ehitise thendamine vajalike tehnovérkudega, sh ka vajadusel asjadigusli-
kud kokkulepped (lisaks eelmises punktis kirjeldatud vdimalikele lahendustele);

= ehitatav ala ei asu liigniiskel voi vGimaliku Gleujutusohuga alal (ehituseks ebasobiv ala);

= ehitise kasutamisest ei tulene olulisi negatiivseid hairinguid Gmbritsevale valjakujunenud elu-
keskkonnale.

Kui eelnimetatud tingimused ei ole taidetud vdib ehitamisvajaduse korral kaaluda detailplaneeringu
koostamise algatamist. Kui koostatava detailplaneeringuga soovitakse eespool loetelus olevast erine-
vat lahendust (nt maaiksuse suurus), kuid kavandatav sobitub imbritsevasse keskkonda, siis ei loeta
seda lldplaneeringu pohilahendust muutvaks detailplaneeringuks.

6.2.8 Tootmise maa-ala (T)

Tootmise maa-ala on tootmise ja laohoone maa, kuhu vdib ehitada tootmis- ja toostushooneid, lao-
hooneid ning -rajatisi ja logistika- ning transpordikeskust.

Tootmise maa-ala maaramisel on lahtutud olemasolevate tootmisalade paigutusest. Maakasutuse juh-
totstarbega antakse sobivates asukohtades paiknevatele tootmisaladele voimalus laienemiseks. Uue
seni sihtotstarbeliselt kasutamata tootmisalana on (lldplaneeringusse lle voetud Puhja valla tldpla-
neeringus kavandatud Ulila té6stuspargi maa-ala. Uldise ruumimustrina iseloomustab Elva valda toot-
misalade hajutatus. Tiheasustusega asulate ja asumite kirjeldavates ruumimudelites kasitleda vajadu-
sel ka toostus- ja drihoonestust.

Tootmise maa-alade Gihendusteede ja -tdnavate kavandamisel teedevdrguga tuleb tagada liiklusohu-
tus ning valtida muratundlike alade labimist.

Uute tootmisalade hoonestamisel (mitte olemasolevate laiendamisel v6i rekonstrueerimisel) nii tihe-
kui hajaasustuses tagada juurdepadsutaristu vastavus linnatanavate standardile.
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6.2.9 Liikluse maa-ala (L)

Liikluse maa on tee ja tdnava maa-ala koos selle koosseisu kuuluva parkla, puhke- ja teenindusobjekti,
hooldejaama, lihissdiduki peatumiseks ettendahtud, ohutus-, signalisatsiooni-, turva-, side-, valgustus-
vOi energiarajatise, kergliiklustee maa-ala ja parkimisehitise maa-ala.

6.2.10 Sadama maa-ala (LS)

Sadama maa on sadamateenuste osutamiseks ja laevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud maa-
ala. Sadam on avaliku juurdepaasu, parkla ja veesoiduki vette laskmise vGimalusega koht.

Looduskaitseseaduse kohaselt ei laiene ehituskeeld kehtestatud Uldplaneeringuga kavandatud sada-
maehitisele ja veeliiklusrajatisele. Viidatud sadamaehitisi ja veeliiklusrajatisi vdib ehitada maismaa
osas kogu juhtotstarbega margitud ala ulatuses.

6.2.11 Jaatmekaitluse maa-ala (0J)

Jaatmekaitluse maaks loetakse jadtmete kaitlemise ja ladustamise ehitise maa-ala, tavajadatmete kait-
lemise ja ladustamise maa-ala (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa) ja ohtlike jadtmete
kaitluse maa-ala (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa).

6.2.12 Tehnoehitise maa-ala (OT)

Tehnoehitise maa-ala on kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise,
gaasi vOi biogaasi tootmise ja jaotamise ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrie-
nergia tootmise ja jaotamise ehitise ja sideehitise maa-ala. Tehnoehitise maa-alal, mis asub loodus-
kaitseseaduse kohaselt ehituskeeluvoondis, on lubatud tehnoehitise maa-ala juhtotstarbe ulatuses
looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 kohaselt tehnorajatiste ehitamine ehituskeeluvoondis.

6.2.13 Maet6ostuse maa-ala (TM)

Maetbostuse maa-ala on kehtiva kaevandamisloaga kui ka Keskkonnaametis menetluses oleva taotlu-
sega maaratud maeeraldise ja selle teenindusmaa. Teenindusmaal vdivad asuda ka kaevandamist tee-
nindavad hooned ja rajatised, alal vbidakse moodustada puistanguid maavara katvast pinnasest ja la-
dustada kaevandatud maavara materjali. Kaevandamisega mitteseonduvate ehitiste ja rajatiste ehita-
mine/ rajamine on lubatud, kui maavaravaru on antud aladel ammendunud v&i kui selleks on saadud
maapdouseaduse alusel muu sisuga kooskdlastus voi luba.

6.2.14 Virgestuse maa-ala (P)

Virgestuse maa-ala on aktiivseks puhkamiseks ja virgestamiseks suunatud maa-ala, mis Gldjuhul on
avalikus kasutuses. Virgestuse ehk puhke-, spordi- ja kultuurirajatiste maa-alale on véimalik pUstitada
rajatisi, nagu spordivaljak, seikluspark, laste manguvaljak, laululava, terviserajad, valiujula, vabadhu
tennisevaljak, golfivaljak, discgolfi valjak, liuvali, staadion, spordiotstarbeline sildumisala jms. Virges-
tuse maa-alale v&ib ehitada vaiksemat (kuni 5 m k&rge ja kuni 60 m? ehitusaluse pinnaga) keskkonda
sobituvat toitlustushoonet ja puhkelaagri vdi loodusmajutuse stiilis majutushoonet, mis toetab ava-
likku virgestuse funktsiooni. Kulbilohu motospordirada on tekitatava miira tottu margitud eriotstarbe-
lise virgestuse maa-alana, millel on erinev miirakategooria. Tdiendavaid eriotstarbelisi virgestuse maa-
alasid ei kavandata.

6.2.15 Roheala (H)

Roheala on loodusliku v&i inimtekkelise paritoluga taimkattega ala linnas kui asustusiiksuses, alevis ja
alevikus ning kiila tiheasustusega alal. Roheala on peamiselt avalikus kasutuses ning puhkamise ja vir-
gestuse eesmargiga maa-ala, kuhu on lubatud vaiksemahuliste puhkeotstarbeliste rajatiste (manguval-
jak, varjualune jms) pustitamine. Rohealadel asuvatele metsadele rakenduvad ptk-s 18.3 esitatud vaar-
tuslike metsade tingimused.
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6.2.16 Kaitsehaljastuse maa-ala (KH)

Tundliku piirkonna voi ehitise kaitseks negatiivsete keskkonnahdiringute vahendamiseks maaratud
ehitusdiguseta haljastusega ala.

6.2.17 Kalmistu maa-ala (S)

Kalmistu maa-ala on kalmistu ja matmisega seotud ehitiste maa. Kalmistu maa-alale vdib ehitada kal-
mistu ja matmisega seotud ehitisi. Kalmistu maa-ala mojutab keskkonnaobjektina kiilgnevate alade
kasutus- ja ehitustingimusi — sellel tuleb tagada elamumaale omane mirakategooria ning sellele ei voi
ulatuda veehaarde sanitaarkaitseala.

6.2.18 Veekogu maa-ala (V)
Veekogu maa-ala on loodusliku vdi tehisveekogu alune maa.

Uldplaneeringus on esitatud Eesti topograafia andmekogu (ETAK) veekogude andmed. Taiendavalt on
lisatud veekogu maa-alaks Kentsi paisjarve paisutus.

6.2.19 Supelranna maa-ala (SP)

Supelranna maa-ala on avalikult kasutatav piirkond veekogu dares inimeste puhkamiseks ja suplemise
vOimaldamiseks koos selleks vajalike rajatistega. Supelranna maa-alale vdib ehitada randa teenindava
hoone, milles pakutakse toitlustuse, vetelpaaste, tualettruumi, pesemise, riietumise jms teenust. Ehi-
tuskeeluvéondisse hoone ehitamise soovi korral on vajalik Iabi viia ehituskeeluvédndi vahendamise
menetlus konkreetses asukohas. Supelranna maa-alale voib ehitada randa teenindava rajatise (spordi-
ja manguvahendid ning -platsid, pingid, vaatlustornid, piknikupaviljonid, terrassid, riietuskabiinid, va-
lisvalgustus, parkla jms). Supelranna maa-alaga piirnevale vee-alale voib ehitada randa teenindava ra-
jatise (sild, hlippetorn, liumagi, veega seonduva puhkerajatis jne).

Supelranda teenindavate rajatiste ehitamist ei ole lubatud Vaikse jarve darde supelranna maa-alale, va
Uhe riidevahetuskabiini rajamine. Sellisel juhul on voimalik olemasolevat supluskohta edasi kasutada
ning samal ajal valtida ebasoodsaid mdjusid Natura 2000 elupaigatttpidele.

6.2.20 Aianduse maa-ala (AM)

Aianduse maa-ala on pikaajaliseks kasutamiseks kavandatud aiandusega tegelemise maa-ala. Aianduse
maa-alale v@ib ehitada tehnosiisteemita teisaldatava kasvuhoone.

Aianduse maa-ala kasutatakse kogukonnaaedade sailitamiseks ja rajamiseks. Kogukonnaaed on aian-
duslike saaduste kasvatamiseks kogukonna poolt (ihiselt kasutatav maa-ala. Aianduse maa-ala vdib olla
kasutajate vahel kasutuskorra vG8i muul viisil (osaliselt) dra jagatud. Kogukonnaaiad on {iheks klii-
mamuutuse negatiivseid mojusid leevendavaks meetmeks. Kogukonnaaiad tstavad asularuumi kvali-
teeti: toetades elanike eluviiside mitmekesisust ja eneseteostusvdimalusi, toimides osana rohevérgus-
tikust, suurendades asulakeskkonna looduslikku liigirikkust. Kogukonnaaiad on vajalikud korterela-
mute rithmadega asulates. Aianduse maa-ala maaratakse kogukonnaaia tarbeks:

= Ulila alevikus;

=  Ramsi kilas;

= Puhja alevikus;

= Kurekila alevikus;

= Elva linna Arbimae piirkonnas;
= Hellenurme kiulas;

= Annikoru kiilas.

ROngu alevikus sailitatakse kogukonnaaed segahoonestuse maa-alal
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Tabel 1.Uldplaneeringuga mdédratava juhtotstarbe seos hoonete kasutamise otstarvete ning médratud ehitus- ja kasutustingimused.

e 2s | 2 s |8 2. i
Ehitiste kasutamise otstarvete ja ehitus- ja kasutustingimuste seos iildplaneeringus £ e @ h = E % g " g E = o E - é Y - g "
médratud juhtotstarbega g E E - '§ ;g T? é g g 7’; % T‘; Maalise asustuse ala E ‘—; a e E o | 8T 3 L,; 2 T‘; - E %; w %; sl %; é %;
Allpool esitatud hoonetiiiibid, sama kehtib ka vastava hoonetiiiibi juurde kdivatele -.;n ® % u :; % E a2 E ® £ 8 = a *g‘ @ —TZ ® -‘.; o | = g % g ﬂ @ _E_EJD @ % TEu @ é m é"_ m 58
rajatistele w @ v 5 f X T ED 7w = E > E = £ T m L = o = E = E o w E = E @ E a4 E
U EK MA ' sp AM
Korterelamud ning seonduvad rajatised 0..33% % % % %
Ridaelamu X X X 1 % % %
Uksikelamu, kaksikelamu, suvila, aiamaja N N 0..33% % % %
(PBhihoone) kasutusfunktsiooniga tihtiv abihoone % %
Hoolekandeasutuste hoone % % x %
Majutushoone, puhkekiilahoone véi puhkelaagri hoone 0..33% % % % %
Toitlustushoone 0..33% 0..33% x % %
Birochoone 0..33% 0..33% x x %
Kaubandushoone 0..10% 0..33% 0..33% % % %
soidukite teeninduse hoone, garaa? ja parkimishoone 0..10% 0..10% 0..10% x x %
Sadama-, jaama- v6i terminalihoone % % % % % %
Tdstushoone % % = % 3 % % %
Hoidla v&i laohoone x & x x x x x
Meelelahutushoone = ® % x %
llu- ja isikuteenuste hoone 0..33% 0..33% % % %
Muuseumi-, raamatukogu-, haridus- ja teadushoone 0..33% % % % %
Haigla vGi muu ravihoone = % % % %
Spordihoone 0..33% % % 6 %
P6llumajanduse, metsa-, jahi- ja kalamajandushooned % x x x % % % % %
Kultus- ja tavandihoone = % % % x
Reoveepuhasti, veepuhastusjaama, jédtmekaitluse voi piirkondliku katlamaja hoone 10 10 10 % % %
Korrakaitse-, pddste-, karistusasutuste ja riigikaitse hoone 6 = % % % %
Muu erihoone, muu hoone, rajatised kaalutlusotsus hoone ja sellega seonduva rajatise sobivuse kohta. a
Miirakategooria i * I I, 11 * * *
Haljastuse minimaalne protsent maaiiksusel mitteelamu ehitamise korral (puhke- ja e Juhis tabelist tingimuste lugemiseks:
15% 20%, kuid mitte iile 2000 m*| 20% - P . . . B

haljasala pind jagatud maaiiksuse pindalaga) virvitud lahter - vastavat tiilipi hoonet vaib vastavale juhtotstarbele ehitada;

% - hoonetiiiibi ehitamine juhtotstarbele ei ole lubatud;
Haljastuse minimaalne protsent maaiiksusel elamu ehitamise korral (puhke- ja haljasala pind| Hoonealusest pinnast iile jadv sdidukite liiklus- ja parkimisala ei vai olla 30% Kuid mitte iile 3000 m? . * - tingimus ei kohaldu.
jagatud maaiiksuse pindalaga) suurem, kui haljas- ja puhkeotstarbeline ala !

Tabelis esitatud protsentwddrtus (nt 0..30%) on osakaal maaliksusel paikneva hoone véi hoonete suletud netopinna summast, mille
Korghaljastuse minimaalne protsent maaiiksusel mitteelamu ehitamise korral (t3iskasvanud 10% 10% kuid mitte dle 1000 m?|  10% ulatuses on vdimalik ehitada vastavat hoonet.
puu voraalune pind jagatud maaiiksuse pindalaga)
Korghaljastuse minimaalne protsent maaiiksusel elamu ehitamise korral (tiiskasvanud puu o 3 se"‘-:’lﬂ”sed "”mfﬁg"l téhistatud viljadele: ; ) o . L . . .

" e } . 15% 15%, kuid mitte iile 1500 m * 1. Ridaelamu vdimalikkus otsustatakse kaalutlusotsusena ldhtudes linnaehituslikust sobivusest limbritsevasse piirkonda ja Elva linna
voraalune pind jagatud maaiiksuse pindalaga) puhul ka asumite kirjeldusest.
Suurim lubatud ehitisealune pind (ehitisealune pind jagatud maaiiksuse pindalaga) M;:_rata 40% 35% 10% 60% |2.Lubatud piistitada ari- ja teenindushooneid ning tootmisega vahetult seotud biiroohooneid.
£d 3. Lubatud on vaid spordi- ja puhkerajatised.

Maaiiksuse vihim lubatud suurus uue liksikelamukrundi, ridaelamukrundi ja . 1200 m? 4. finult ehitised, mille ehitamist Sigusaktid véimaldavad.
korterelamukrundi moodustamisel 1 ha projekteerimis- 5. Supelranna maa-alale on lubatud supelrannaga seonduvate spordirajatisete piistitamine, kui ei ole muid valistavaid piiranguid.
Maaiiksuse vdhim lubatud suurus kaksikelamukrundi moodustamisel * 1500 m? tingimuste alusel vai 6. Ehitised, millel puudub negatiivne valismaju (miira, ebameeldiv I&hn, oluline transpordivoo suurenemine jms).
Maaiiksuse vihim lubatud suurus olemasolevale maaiiksusele iiksikelamu ehitamise korral * 900 m® detailplaneeringuga mairatu 7. Uldjuhul Il, erandlikuna peatiikis 22 esitatud | kategooria alad ja Kulbilohu krossirada, mis on kategooriata.
Maaiiksuse vihim lubatud suurus olemasolevale maaiiksusele kaksikleamu ehitamise korral + 1000 m® B.\rirgestuse |1I1aa~alale v.iljap-o-olelEIvamllinna viib Ehlitada kL.Imi 5 m kérge ja kuni 60 m* ehitualuse pinnaga keskkonda sobituvaid

majutushooneid, puhkekiilahooneid voi puhkelaagri hooneid.
koormusindeks Ki ridaelamu (mitte korterelamu) hoone korral [mz krundi pinda korteri # 400 + * 9. Virgestuse maa-alale viib ehitada viiksemat (kuni 5 m kirge ja kuni 60 m? ehitualuse pinnaga) keskkonda sobituvat
kohta) toitlustushoonet, mis toetab avalikku virgestuse funktsiooni.
Koormusindeks Kl uue korterelamu (mitte ridaelamu) hoone korral {(m® krundi pinda korteri 80 120 . . 10. Lubatud on lihipiirkonna teenindamiseks vajaliku hoone ja tehnorajatise (alajaam, pumpla jms) ehitamine.
kohta) 11. Maalise asustuse duealadel Il miirakategooria, mujal maidramata.
Koormusindeks Kl olemasoleva korterelamu [mitte ridaelamu) hoone korral (m? krundi pinda . . 12. Flua linna kE‘SkI..-I-SE Imaa—alallei olellul}atud uule iikslikelamu, kaksik:elarnu,. suvi!aja a.iam‘laja El?itamine, Réngu ja Puhja puhul on
korteri kohta) 60 100 kuni 33% ulatusles uk5|klelamu1a kakﬂkelall'nlu el‘fltarr.nnle Iubatlud,sluvllaj.la aiamaja ehitamine ci ole lubatud.

13. Kaevandamisega mitteseonduvate ehitiste ja rajatiste ehitamine/rajamine on lubatud, kui maavaravaru on antud aladel

Suurim lubatud hoone kérgus

Madratakse igakordse kaalutlusotsusena vastavalt asukohas
viligkujunenud keskkonnale, sealhulgas hoonestuslaadile. Uksik- voi
kaksikelamu ning ridaelamu maksimaalne kdrgus maapinnast on kuni 8@ m,

Madratakse igakordse
kaalutlusotsusena.
kui imbritsev keskkond seda toetab.

ammendunud vi kui selleks on saadud maapdueseaduse alusel muu sisuga kooskdlastust voi luba.

Piirete rajamine

Uldjuhul mitte (lubatud vaid juhul kui see on ohutuse
tagamiseks viltimatu ja tksikelamu ning kaksikelamu

Vaimalusel jargida piirkonnas viljakujunenud

iirdetiilipe
krundi puhul) p p
i :ﬂ_mlult Asjakohasel juhul annab vallaarhitekt iildised soovitused Idhtudes hoone ajastu ja stiiliga sobituvast
Hoone virvilahendused virvipas- .
si alusel varvilahendusest

Elva vald, AB Artes Terrae

41/99







Elva valla Gldplaneering, eelndu

6.3 Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude madaramine

Linnas ja alevikes tuleneb detailplaneeringu koostamise kohustus planeerimisseadusest. Detailplanee-

ringu koostamine on ndutav ehitusloakohustusliku hoone plstitamiseks, olemasoleva hoone laienda-

miseks Ule 33 protsendi selle esialgu kavandatud mahust ning olulise avaliku huviga rajatise pustitami-

seks. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad on:

Elva linn;
Puhja alevik;
Rannu alevik;
Rongu alevik;
Ulila alevik.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vihendada alevike piire, mille tulemusel viheneb planeerimis-

seadusest tulenev detailplaneeringu kohustusega ala. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Ku-

rekila alevik kila staatusesse, mille heakskiitmisel kaob alal detailplaneeringu koostamise kohustus.

Pohjendatud juhul, ennekdike suurest avalikust huvist ldhtuvalt, on kohaliku omavalitsuse volikogul

planeerimisseaduse alusel 6igus nduda detailplaneeringu koostamist olenemata sellest, et see Uldpla-

neeringus margitud ei ole.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud véljaspool linna ja alevikku:

maa-ala jagamine enam kui kaheks alla kahe (2) ha suuruseks katastritiksuseks (valja arvatud
teenindamiseks vajalike rajatiste jaoks moodustatavad katastriiiksused);
keskkonnahairinguga uue t60stus- ja tootmishoone kavandamine;

uue dle 1000 m?suletud netopinnaga ari-, tootmis- vdi Ghiskondliku otstarbega hoone vdi hoo-
nete grupi kavandamine;

uue Ule 50 majutuskohaga hooldekodu, turismitalu véi puhkemaja kavandamine;

avaliku veekogu ja avalikult kasutatava veekogu darde voi kohale viljaspoole tildplaneeringuga
madratud supelranna ala ehitatava olulise avaliku huviga ehitise kavandamine;

vaartuslikule maastikule ehitise, mis oma mahult ja arhitektuurilt eristub vaartuslikul maastikul
vdlja kujunenud ehitistest, kavandamine;

juhul kui hoonestamata katastritiksusele soovitakse ehitada padikeseparki ja Iahim padikesepark
(sh ka ehitusloa vGi teatise alusel ehitist véimaldav) on lahemal kui 500 m;

ohtliku v&i suurdnnetuse ohuga ettevotte kavandamisel voi laiendamisel. Detailplaneeringu
koostamisse tuleb kaasata koik maaomanikud, kelle maale kavandatav ohuala ulatub;
maetoostusmaade maaramisel, uute kaevandamiskohtade avamisel ja olemasolevate karjaa-
ride laiendamisel vaartuslikele maastikele omavalitsuse p&hjendatud kaalutlusotsuse korral.

Alltoodud joonistel on esitatud maa-alad, mille arendamisel koostatakse piirkonda terviklikult hGlmav

detailplaneering. Ala lahendamine Uhe tervikliku detailplaneeringuga on vajalik, et tagada lihtne ja ter-

viklik linnaehituslik tulemus.
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l!!“: S

Joonis 20. Jdrve tn 11; Laane tn 11a, 13b, 15c ja Palu tn 28b maaiiksuste detailplaneeringuga terviklikult lahen-
datav ala.

44 /99 Elva vald, AB Artes Terrae



Elva valla Gldplaneering, eelndu
Il “ Jarve pok 2.
h;

Kao tee 50

Jarve pdik 1 T AR tanav

Aatn 6

[ Qi te
%A@ tn 3

P
\j/v’

AL8Y Jarve tniis

Jarve tn 14a
g 1O
Oieltano

61

S 2
2 &
® ¢
=) Jarveltni1g notn iyl (2
%

(]
3k
Kao'tee)29
Kao teei27

| Ok ('8

£1 I3 Via T
a5 tee 35°° vl
I35] [ Kaoyee 33
<3 [ o tee 25

21
Kao tee
lvv| | [z ¥aoj
d | B
b /
Lepatn 2a iz
ol ) [kioteedd
Lepaitn2

[ep]
Kéo tee 48
8%

m n e "
Lom Kao tee 19ycag tee |
o)

lopl,
Ko tee 46

— &z
Keotee 42 | 11
Kéo tee 40f

o8 (0%

Lej

3
Kso te€f36

[Pl 43 Fem
1€ [9€] Kaotee 34 | LE
Kao tee

Ko tes 42\ 1| aocBs
| Log]

| / Kso tee'30 o7
Lepatn4 | I 1

Ko ek 26,
|
{ PBlutn30

W Uﬂm j‘

Lepa fanav

Kk

i

Lepa |
(PR R —
¥ i

patn 3 .

[iKase tn 15

| Polutn2e |

Pl

H |
| /
~ Lol . | l2Polutn 24 |
7 L 2 I
| Lepatnid Lepatn 161eP2 j 1A |
PSlu tn 20

1 e wu [ VA

Pall

PGl tanav-T20 11U

Kase tn 2 TR

A I
Kase tn*23

Joonis 21. Lepa tn 8, Kéo tee T2 ja Péllu tn T4 maaiiksuste detailplaneeringuga terviklikult lahendatav ala.

6.4 Ehitamine detailplaneeringu koostamise kohustusega alal olemasoleva hoonestuse va-
hele (planeerimisseaduse § 125 Ig 5 kasitlus)

Planeerimisseadus voimaldab detailplaneeringu koostamise kohustusega alal detailplaneeringut koos-
tamata pustitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jaa-
vale kinnisasjale Gihe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui:

ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades seal-
hulgas piirkonna hoonestuslaadi ning

= {ildplaneeringus on madratud vastava ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas pro-
jekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise pistitamine vGi laien-

damine ei ole vastuolus ka tldplaneeringus maaratud muude tingimustega.

Ehitusseadustiku seletuskirja kohaselt on Uldplaneeringust tulenevate tingimuste all silmas peetud
Uldplaneeringus kehtestatud maakasutus- voi ehitustingimusi. Projekteerimistingimused peavad |ah-
tuma olemasolevast Uldplaneeringust. Projekteerimistingimustega ei saa teha erandeid ja muuta
Uldplaneeringuga maaratletud tingimusi vdi maaratleda tingimusi, mis ei tulene lldplaneeringust. Nai-
teks ei saa muuta kinnisasja kasutamise sihtotstarvet, korraldada imber liikluskeemi voi lubada ehi-
tada ehitisi, mis ei vasta tldplaneeringus toodud (ldistele parameetritele.

Uldplaneeringuga méaaratakse planeerimisseaduse § 125 Ig 5 erandi kasitluseks allolevad p&himétted:

maakasutuse juhtotstarve ja selle kasutamise tingimused on maaratud tldplaneeringu seletus-
kirjas ja joonistel;

suurim lubatud arv maa-alal — maatksusel v3ib olla kokku {iks pohihoone ja kaks abihoonet,
kui seda voimaldab vastava maakasutuse suurim lubatud ehitisealune pind ja muud lldplanee-
ringuga maaratud tingimused;

asukoht — asukoht maaratakse tdnava suhtes lahtuvalt piirkonna hoonestuslaadist ning teiste
ehitiste suhtes lahtuvalt kehtivatest nGuetest (lildplaneeringus satestatu, digusaktidest, stan-
darditest ja juhenditest tulenev nagu tuleohutus, insolatsiooni tagamine jms):

tdnava suhtes ei tohi uus hoone olla téanava teljele Iahemal ega kaugemal, kui on olemasolevad
hooned. Vorreldavaks |8iguks tuleb vétta ehitussooviga alast mdlemas suunas ristuvate
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tanavateni jadv ala. Juhul, kui ehitatav hoone on ristuva tdnava aares, tuleb arvestada nii mo-
lema tanava ehitusjooni kui ka ristmikule jargneva tdanava ehitusjoont. Tapse asukoha tdanava
suhtes maarab vallavalitsus arvestades missugune on tanava voimalik areng (sh voimalik laie-
nemine) tulevikus. Joonis 22 on esitatud ehitusjoone kasitlus erinevas asukohas olevate alade
puhul (Pos 1 korral rohelise joonega, Pos 2 korral sinise joonega ja Pos 3 korral punase joo-

I L N 0 O i [ = L—
- TANAV 1
- _lJﬁﬁ_Jl_u_J[ T 10

POS 1 ;J |

i) o DO e .
1;7%_1 [j POS 3 EEJ§]
Pos2 | ) [ by o

TANAV 2 | TANAV 2
Al d Y Ll aimdto—,

Joonis 22. Piirkonna hoonestuslaadi kdsitlus.

nega);

TﬂNAV3

L |

_—

kuja jagamise uldine p6himste on, et lahtu-

I — | ‘
takse olemasolevatest ehitistest. Kui ehitist ja \J
sellest lahtuvat kuja ei ole, jagatakse tulevane r_\
voimalik kuja naabrite vahel pooleks, kui ei ole ; e , S |

kinnistusraamatusse kantud teistsugust kok-

kulepet voi kui ehitada sooviv isik taidab kuja

leevendamiseks vajalikud tingimused (nt tagab

tuleohutuskuja puhul vastavad tuld tokesta-

vad meetmed). Ehitiste olemasolul arvesta-

takse olemasoleva ehitise kuja ning sellest tle

jaaval alal jagatakse kuja pooleks. Joonis 23

(aluseks on voetud Joonis 22 olev krunt Pos 3) _ T —
on punktiiriga esitatud kuja, mis lahtub % po- ' |
himottest ning varvitud alaga on esitatud kuja

osa, mis tuleneb olemasolevatest ehitistest ja o T
ulatub kaugemale ¥ pdhimdttega kuja piirjoo- Joonis 23. Kuja kdsitluse skeem.

nest;

lubatud suurim ehitisealune pind on maaratud Uldplaneeringu seletuskirjas vastavalt juhtots-
tarbele;

korgus ja vajaduse korral stigavus — kdrguse puhul lahtutakse piirkonna hoonestuslaadist ning
vOetakse aluseks samal tanaval olev kérgeim sama kasutusotstarbega hoone. Sligavuse maa-
ramise vajadusel lahtutakse kaalutlusotsusest;

arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused — lahtutakse piirkonna hoonestus-
laadist ja kvaliteetse ruumi pohimotetele vastavast kaalutlusotsusest;

ehitusuuringu tegemise vajadus — lahtutakse piirkonnale iseloomulikest naitajatest ja kaalut-
lusotsusest;
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= haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimdtted — haljastuse ja heakorra tingimused on
maadratud lldplaneeringu seletuskirjas vastavalt juhtotstarbele. Liikluskorralduse pdhimotteks
on juurdepadsu kavandamine avalikule teele jargides asjakohaseid digusakte ja linnalise kesk-
konna puhul linnatanavate standardit.

7 Maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tdahenduses tiheasustusega
alade maaramine

Maareformiseaduse tahenduses tiheasustusala piir mdjutab labi digusaktide maareformi kaigus labi
viidavate menetluste Uksikasju ja protseduurireegleid. Samuti on see seni méjutanud maamaksu ar-
vestust, ehk seda on praktikas vordsustatud maamaksuseaduse mdistes tiheasustusalaga. Tiheasustu-
saladel looduskaitseseaduse mdistes on looduskaitseseadusest tulenevad erisused ranna ja kalda ehi-
tuskeeluvéondi ulatuse arvestamisel. Samuti tuleb neil aladel teostada liksikpuude raiet kohaliku oma-
valitsuse poolt valjastatud loa alusel. Tiheasustusala mdiste ei ole riiklikul tasemel maaratud. Tihea-
sustusala maaramine on kohaliku omavalitsuse otsustada lahtuvalt maa-ala elanike arvust, hoonestuse
kompaktsusest ja teenuste kattesaadavusest (nii taristu Ghisvorgud kui ka osutatavad teenused).

Uldplaneering maarab maareformi ja looduskaitseseaduse tdhenduses tiheasustusaladeks (p&hijooni-
sel piiritletud ala ulatuses) jargnevad alad:

= Elva linn (sh arvestades ptk 30 esitatud piiri muutmise ettepanekut);
= Puhja alevik;

= Rannu alevik;

= ROngu alevik;

= Ulila alevik;

= Annikoru kila (osaliselt, joonisel esitatud mahus);

= Hellenurme kiila (osaliselt, joonisel esitatud mahus);

= Réamsi kila (osaliselt, joonisel esitatud mahus).

8 Transpordivorgustiku lildise asukoha ja liikluskorralduse lildiste p6himo-
tete madaramine

8.1 Liikuvuse lildpohimaotted

Elva vallas on nii linnaline kui maaline asustus. Elva linn on véga selgelt linnaline, kus linna suurusest
[ahtuvalt on vBimalik t66-haridus-kodu-teenused-kaup liikkumised teha autovabalt. Samas on Elva linn
tdmbekeskuseks maapiirkondadele, kus suur osa inimesi elab valjaspool tihedat asustust ning igapae-
vategevuste (t66l kdimine, hariduse omandamine, teenuste ja kaupade saamine) jaoks on vajalik eel-
kdige mootorsdidukitega lilkkumine. Eelnevast |lahtuvalt tuleb Elvas voimaldada heal tasemel kergliik-
lust ja Ghistransporti, kuid tuleb tagada ka autoliiklus. Muudes keskustes tuleb tagada kergliikluse lii-
kumise tingimused.
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Valla keskustes tuleb tagada ohutu jalgsi ja jalgrattaga lii- D T Ta—
kumine tombekeskuste (haridusasutused, poed, t6dko-
Esmane lapsed, vanurid, puuetega

had) ja lahipiirkonna elanike kodude vahel vottes aluseks .
inimesed

linnatdnavate standardis® sitestatud liiklejate hierarhia.

Seda pohimdtet tuleb arvestada koigis olukordades, ka teised jalakdijad

nendes kus on ruuminappus ning sel juhul tuleb projektee- jalgratturid

rimise lahtetasemeid alandada kas koigil liiklejagruppidel Ghistransport

vOi hierarhias madalamal tasemel olevatel liiklejagruppi- avarii ja hooldeteenistus

del. Ruumipuudus ei ole pohjenduseks hierarhias kérgemal . . -
Viimane muu motoriseeritud liiklus

tasemel olevale liiklejale halvema ruumi kavandamiseks.

N .. .. .. . . Joonis 24. Liiklejate hierarhia.
Vahese liiklusega kvartalisisestel aladel voib erinevate liik-

lejagruppide liikumine olla korraldatud jagatud ruumina (st et ei ehitata eraldi kdnni- voi kergliiklus-
teid), suurema liiklusega tdnavatel ning témbekeskuste piirkonnas tuleb eraldada jalg-, jalgratta- ja
autoliiklus. Uldplaneering ei maara missugustel tinavatel ehitatakse eraldi liiklemisruumid, vaid annab
Gldise pohimotte.

Parkimiskorralduse kavandamisel tuleb arvestada tulevaste tarbijate liikumisviisidega ning sellest 1ah-
tuvalt kavandada maapiirkondades vajadusel rohkem parkimiskohti, kui see on vajalik suuremate lin-
nadega sarnastel asulatel, sest maapiirkonna kliendid kasutavad suuremate vahemaade tottu rohkem
autotransporti. Uhistranspordipeatuste (sh raudtee peatuste) juures tuleb luua véimalused ka jalgra-
taste ja kergliikurite parkimiseks, sbéltuvalt peatuse kasutajate arvust ja iseloomust ldhtuvalt maarata
kohtade arv, kohtade taitumisel luua neid juurde. Pikemaajalisel parkimisel on oluline tagada ka video-
valve ja valgustatus, et luua turvatunne ja saada rohkem kasutajaid.

Tiheasustusaladel kavandatakse teedevork Gldjuhul linnatdnavate standardi kohaselt. Erandeid sellest
vOib teha kaalukate p&hjuste korral.

8.2 Kohalike teede iildise asukoha ja pohimotete madramine

Uldplaneering maarab p&hijoonisel kohalike teede (ildise vajaduse ehitusseadustiku kohase kohaliku
tee moistes. Kohalik tee on tee, mille osas omaniku llesandeid taidab kohaliku omavalitsuse Uksus.
Kohalik tee vaib olla avalikuks kasutamiseks maaratud eratee, kohalikule omavalitsusele kuuluv tee voi
kohaliku omavalitsuse otsuse kohaselt kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku liikluse korraldamiseks
vajalik muu tee. PGhijoonisele on kantud uuringu ,Elva valla teevdrgustiku ning Elva ja Viljandi valdade
tuletdrje veevbtukohtade paiknemise ja ligipddsetavuse uuring” kohaselt kohaliku tee kriteeriumitele
vastavad teed mida on tldplaneeringu koostamisel tdiendatud. Kohalike teede vajadus tldplaneeringu
pohijoonisele kantuna kujutab tulevikuvisiooni, mille poole kohalik omavalitsus teedevorgu edasisel
arendamisel ning planeeringu elluviimisperioodil pttdleb. Kuna arengud ja olukorrad vdivad tulevikus
muutuda, siis kohaliku teedevdrgu tulevikuvisiooni elluviimisel rakendatakse jargnevaid pohimotteid.

Kohalikuks teeks méaaratakse tee:

= mis viib Ghiskondliku kasutusega hooneni;

= mis moodustab osa jatkuvast avalikult kasutatava tee marsruudist;

= mis on juurdepaasuteeks avaliku huvi vGi avaliku kasutusega kinnistule (registreeritud suplus-
koht, tahtis turismiobjekt, kaitseala kllastuskeskus, kallasrada, avalik veeskamiskoht jne);

= millel kulgeb Ghistranspordi vdi koolibussi liin;

= mis on oluliseks Gihendusteeks avalikult kasutatavate teede vahel;

= mis on juurdepadasuteeks vahemalt kolmele elukondlikult kasutatavale kinnistule;

2 EVS 843:2016 Linnatinavad
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= millel esinevad muud asjaolud, mis koostoimes on piisavalt kaalukad, et tee kohalikuks teeks
maarata.

Planeeringuga maaratud (ldine teedevdork tagab planeeringulahenduse liikluskorralduse tdhusa ja
ohutu toimivuse. K&ik planeeringus kajastatud pohi-, tugi- ja kdrvalmaanteed on ja jadvad avalikuks
kasutamiseks, olenemata nende omandi vGimalikust muutumisest ajas. Uusi arendusi teenindavad
teed ehitatakse vélja ala arendaja poolt (vastavalt projekteerimistingimustele voi detailplaneeringule)
ning kui need vastavad (laltoodud tingimusele, siis kohalik omavalitsus kaalub péarast valjaehitamist
nende teede maaramist kohalikuks teeks.

Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt vdi kinnisasja eral-
diseisvalt osalt tuleb sGlmida naabermaaiiksuste omanikega vastavad servituudikokkulepped. Kokku-
leppele mitte judmisel on Gigus nGuda juurdepdasu maaramist kohtu kaudu.

8.3 Uute kergliiklusteede kavandamine

Kergliiklustee tldplaneeringu mdistes on liiklusseaduse® kohane:

= jalgratta- ja jalgtee (jalgrattaga, kergliikuriga, pisimopeediga, robotliikuriga ja jalakaija liiklemi-
seks);
= jalgrattarada (jalgrattaga, kergliikuriga, pisimopeediga vGi kaherattalise mopeediga liiklemi-
seks);
= jalgrattatee (jalgrattaga, kergliikuriga, pisimopeediga vGi kaherattalise mopeediga liiklemiseks)
ja
= jalgtee (jalakaija, robotliikuri ja kergliikuriga liiklemiseks).
Kergliiklustee puhul on eelkdige oluline, et jalakaijale, jalgratturile ja kergliikuriga liikujale on ette nah-
tud eraldi ohutu tee voi tee osa. Kergliiklusteede kavandamisel on oluline, et need Ghendaksid olulisi
sihtpunkte (elu- ja t6okohad ning teenuste osutamise kohad) ja moodustaksid tervikliku toimiva vor-
gustiku. Teenuste, tookohtade, haridusasutuste jne kattesaadavuses on suur osa avalikku ruumi sidu-
val jalg- ja jalgrattateede vorgustikul.

Uute kergliiklusteede kavandamisel on tapsustatud maakonnaplaneeringus kavandatud kergliiklus-
teede vérgustikku ja piititud siduda olemasolevaid I8ike tervikuks. Uldplaneering ei maéaratle millisel
pool séiduteed kergliiklustee peab paiknema ning missuguse liiklusseaduse kohase tee voi tee elemen-
diga on tegemist — tapne lahendus kujundatakse tee projekteerimise kaigus vastavalt kehtivatele nor-
midele ja ruumilisele situatsioonile. Planeeritud kergliiklusteed (sh ka olemasolevad) on esitatud pdhi-
joonisel. Kergliiklustee projekteerimisel (sh juba projekteerimistingimuste maaramise staadiumis) te-
hakse koost66d Muinsuskaitseameti ja/v6i Keskkonnaametiga, kui projekteeritava tee alas asub vas-
tavalt muinsuskaitsealune vdi looduskaitsealune objekt. Keskkonnaametiga tehakse koostédd Elva-
Kalme maantee darde kavandatud kergliiklustee projekteerimisel.

Elva-Palupera-Kahri teele kavandatav kergliiklustee piirkonda jaab polispuude allee, mis ei ole malestis,
kuid arvestatav maamark Hellnurme ja Palupera mdisatee vahelisel alal. P&lispuud paiknevad ida ja
Iduna pool olemasolevat Elva-Palupera-Kahri teed. Kergliiklustee projekteerimisel on otstarbekas kerg-
liiklustee projekteerida lddne ja pdhja poole olemasolevat maanteed. Kergliiklustee projekteerimistin-
gimuste andmisel ja projekti koostamisel tehakse koosto6d Muinsuskaitseametiga.

3 Alloleva loetelu sulgudes osa on vdetud liiklusseadusest tldplaneeringu lugejale selgituseks. Vdimalikul liiklus-
seaduse regulatsiooni muutumisel muutub ka sulgudes olev loetelu.

Elva vald, AB Artes Terrae 49 /99



200190P3

50/99

Elva valla lildplaneering, eelndu

8.4 Tanava kaitsevoondi laiendamine

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed imbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu kor-
raldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt Idhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mo-
jusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav. Ehitusseadustik maarab kdigi linnas, alevis
vOi alevikus paiknevate teede ehk tdnavate kaitsevoondiks sGiduraja valimisest servast kuni 10 m. Suu-
rema liikluskoormusega ja labiva liiklusega teede dares kus asustus tee servas on veel kujunemata on
ennekdike teest tulenevate hiiringute ja/vdi ohutuse tagamiseks mdistlik l4bi kaitsevoond laiendamise
kaasata Transpordiamet otsustusprotsessidesse ruumiliselt laiemas ulatuses.

Planeeritud tdanava kaitsevoondi ulatused on esitatud lildplaneeringus Uldises tdpsusastmes pdhijoo-
nistel ning kirjeldatud tabel 2-s. Tapne kaitsevoondi ulatus tuleb tapsustada tulenevalt tee serva tap-
sest paiknemisest detailplaneeringus, ehitusprojektis ning padeva asutuse poolt kitsenduste esitami-
sel riiklikesse registritesse.

Tabel 2. Planeeritud tdnava kaitsevééndi laiendused.

Alevik | Tdnava I6ik Loigu kirjeldus Kehtivus Laienduse ulatus
Puhja | riigitee nr. 92 Tartu - | asula piirist kuni rii- | - Teest pdhja suunas 30
Viljandi - Kilingi- giteeni 22123 Puhja m tee servast
Ndmme km 21,236 - | — Mdisanurme /
21,641 Hommiku tn
Puhja | riigitee nr. 92 Tartu - | Ohtu tn kuni Kaevu - Aleviku (ida) poole 20
Viljandi - Kilingi- tee m ning Tannassilma
Ndmme km 22,376 - kiila (Iadne) poole
22,797 30m teeservast
Rannu | riigitee nr. 22160 tanasest asula piirist | Aleviku piiri muutmi- 30 m mdlemal pool
Elva - Rannu km kuni Ringtee riigitee | sel vastavalt Uldpla- tee servast
12,392 -12,775 22166 neeringu ptk 30-le
muutub kehtetuks
Rannu | riigitee nr. 22160 Jarve teest nr 22165 | Aleviku piiri muutmi- 30 m mdélemal pool
Elva - Rannu km kuni riigiteeni 47 sel vastavalt Gldpla- tee servast
13,585 - 14,128 Sangla — Rongu neeringu ptk 30-le
muutub kehtetuks
Rannu | riigitee nr. 47 Sangla | tanasest asula piirist | Aleviku piiri muutmi- 30 m mdlemal pool
- Rongu km 10,835 - | kuni asula piirini sel vastavalt Uldpla- tee servast
11,510 neeringu ptk 30-le
muutub kehtetuks
ROngu | riigitee nr. 52 Vil- asula piirist kuni - 30 m mdlemal pool
jandi - Rdngu km tldplaneeringuga tee servast
60,227- 60,493 kavandatava asula
piirini
Rongu | alevikus riigitee nr. kavandatud asula Aleviku piiri muutmi- 30 m mdlemal pool
52 Viljandi - Réngu piirist kuni Tehase tn | sel vastavalt tldpla- tee servast
km 60,493 - 60,641 neeringu ptk 30-le
muutub kehtetuks
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8.5 Riigitee ja olulise liikluskoormusega maantee kaitsevoondi ulatuses olevad ehituspohi-
motted

8.5.1 Uldpdhimdtted

Tegevus tee kaitsevoondis on reguleeritud ehituseadustikuga. Riigitee ja olulise liikluskoormusega
maantee kaitsevoondis kehtivad jargmised ehituspohimdtted.

Uldjuhul tuleb viltida arendusaladel sademevee juhtimist riigitee kraavidesse. Riigitee alune maa on
vajalik tee muldkeha kaitsmiseks uhtumise ja liigniiskuse eest. Maaparanduslikul eesmargil sademevee
juhtimine riigitee kraavidesse on vdimalik vaid pShjendatud juhtudel koost66s Transpordiametiga.
Asulasiseste riigiteede 16ikudes, kus kiiruspiirang on 70 km/h ja enam, ldhtutakse uute elamute kavan-
damisel normide kohasest kiilgndahtavusalast, kuhu elamuid ei kavandata.

Viltida tuleb tehnovorkude paigaldamist riigitee alusele maale. Riigitee alune maa on riigitee rajatise
teenindamiseks ning vaba ruumi olemasolul antakse ndusolek seda maad kasutada. Samuti tehakse
erandeid liiklusseaduse mdoistes asula keskkonnas. Tehnovorgu paigaldust tuleb hinnata igakordselt
suuremas tapsusastmes geodeetilise alusplaani olemasolul ja menetleda seda kas projekteerimistingi-
muste vOi detailplaneeringu kaudu. Erisused selgitatakse koostdds Transpordiametiga.

8.5.2 Olulise liikluskoormusega maantee pohimotted

Olulise liikluskoormusega maanteeks (aastane keskmine liikluskoormus (ile 6000 auto paevas) on po-
himaantee nr 3 J6hvi- Tartu- Valga 16igus, mis jaab Elva linna Kulbilohu asumi loodeserva. Liikluskoor-
mus nimetatud |8igus on aasta I6ikes keskmiselt 6141 auto paevas. Olulise liikluskoormusega maantee
Ulesanne on teenindada peamiselt labivat liiklust. Voimalusel tuleb arvestada, et kohalikku liiklust tee-
nindab eelk&ige kohalik tee. Olulise liikluskoormusega maanteega kiilgneva ehitustegevuse kavanda-
misel ei saa Uldreeglina uusi samatasandilisi ristumiskohti planeerida. Juurdepaasuks tuleb kasutada
kohalikke teid ja olemasolevaid ristumisi riigiteega. Juurdepadsu tagamiseks olulise liikluskoormusega
maanteele tuleb Gldjuhul vastavalt asjadigusseaduse § 156 kinnistute maakorralduslikul jagamisel juur-
depads tagada seni kinnistut teenindanud juurdepdasu kaudu Uhiselt. Uutel moodustatavatel katast-
riliksustel puudub Gigus igalhel eraldi juurdepaasu saamiseks olulise liikluskoormusega riigiteelt.

8.6 Uue voi oluliselt muudetava maanteeldigu kavandamine

Oluliselt muudetava teelGiguna tahistatakse pikemat teelGiku, mille osas vdib eeldada, et liiklemise
sujuvuse tagamiseks, liiklusohutuse parendamiseks ning tee funktsiooni tagamiseks on vajalik Ghe v6i
mitme jargnevalt loetletud meetme rakendamine — tee geomeetria muutmine, sdidusuundi eraldava
piirde paigaldamine, tdiendavate sdiduradade ehitamine, kogujateede ehitamine, olemasolevate ris-
tumiskohtade arvu oluline vdhendamine, eritasandiliste ristumiskohtade rajamine. Oluliselt muude-
tava teeldigu arendamine vd3ib kaasa tuua muudatusi piirkonna teedevorgus, sh muudatusi, mis on
seotud teega piirnevate kinnistute juurdepaasuga. Oluliselt muudetavaks teeldiguks on:

= riigitee nr 3 J6hvi-Tartu-Valga maantee |6igus Tartu-Elva km 137,0-159,3 (Kulbilohu viaduktist
Tartu suunas);

= riigitee nr 3 Johvi-Tartu-Valga km 168,1-169,5 (Kirepi kila);

= riigitee nr 92 Tartu-Viljandi-Kilingi-N6mme km 29,4-30,2 (Vaike-Rakke kurv).
Eritasandilise ristmiku, mis ehitatakse 2+2 maanteeks rekonstrueeritava Tartu-Valga maantee sidumi-
seks Vapramae-Peedu-Uuta teega, ning NGo valla Vissi kiilas eritasandilise riste Ghendamiseks olema-
soleva teedevdrguga ehitatakse ja rekonstrueeritakse ka vajalikud kogujateed Elva ja NGo valla terri-
tooriumitel.
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8.7 Parklad

Uldplaneering nieb ette avaliku parkimisala kavandamise:

= Elva linnas Peedu raudteepeatuse juurde;

= Elva linnas Pikk tn 1a maatksusele;

= Jarvekilas juurdepdasuks Vortsjarvele Paadisadama kinnistule;
= Kavandatava Kaardi raudteepeatuse juurde;

=  Palupera raudteepeatuse juurde;

= Rannakila supelranna parkla Kannistiku maatksusele;

= Vehendi kiilas Tamme poldri Iaheduses Poldri maaiksusele.

8.8 Sadamate ja veeskamiskohtade asukoha maaramine

Elva vallas on planeeritud kolm sadamaala:

= JOesuu sadam;
= Limnoloogiajaama sadam;
=  Rekusadam.

Sadamaala saab vilja arendada sadamaseaduse kohaseks sadamaks.
Veekoguga seonduv ehitis paatide veeskamiseks ja kinnitamiseks ujuvsillaga on planeeritud:

=  Palupdhja kiilas Laeva-Palupdhja tee L4 maaiiksusele;

= Purtsi kiila Voore linnamde maatksusele;

= Rannakilas Kanaliotsa parkla maalksusele;

= Rannakilas Kubjaranna maaliksusele;

= Rannakilas Rohuveski maatiksusele;

= Rannakilas Ujumiskoha maatiksusele;

= Ulila alevikus Soo tn 1a maatksusele;

= Vehendi kilas Purjeka maaiksusele;

= Vaike-Rakke kilas Rajaratta maatksuse lahedale reformimata riigimaale.

= Esitatud asukohtades tuleb tagada ehitatava objekti ehitamisel selle avalik kasutus, taienda-
vaid tingimusi Gldplaneeringuga ei maarata. Lauter on looduslik veeskamise koht, mida ei ehi-
tata ning kdesolevas peatiikis ei kasitleta.

8.9 Lennuvaljad

Valla idaosa paikneb Tartu lennuvalja Iahilmbruse piirangupindadega kaetud alal. Lennuvalja Iahilimb-
ruse piirangupinnad on kantud Gldplaneeringu pdhijoonisele. Takistuste piirangupind on lennuvalja voi
kopterivaljaku imber olev 8huruumi osa, milles tagatakse saabuvate ja valjuvate 6huséidukite ohutu
lennutegevuse korraldamine. Takistuste piirangupindade projektsioonid maapinnal moodustavad len-
nuvalja voi kopterivaljaku lahiiimbruse.

8.10 Raudteetaristu

Planeeringuala labib Tartu-Valga raudteeliin. Raudteeliini Aiamaa-Uderna Idigul on vaikese raadiusega
kdveraid, mis vajavad dgvendamist kui plaanitakse Tartu-Riia suunal reisirongide kiiruste téstmist. Sa-
muti voib tekkida vajadus teise peatee ehitamiseks.

Planeeringuala labib Tartu-Valga raudteeliin. Elva valla haldusalas on kiiruse tdstmiseks vaja dgven-
dada Tartu-Valga liinil olemasolevat raudteetrassi (trass valjub olemasolevalt raudteemaalt) Elva-Palu-
pera jaamavahe kdveras 454,4-456,6 km (vt joonis 25). Palupera-Puka jaamavahe k&vera 6gvendus
|6igus 466,6 — 470,4 km on kavandatud selliselt, et imberehitatav ré6bastee mahub olemasolevale
raudteemaale ning seda skemaatiliselt ei esitata.

52/99 Elva vald, AB Artes Terrae



Elva valla Gldplaneering, eelndu

Joonis 25. Planeeritud Tartu-Valga raudtee 6gvendus (kbverates 454,4-456,6 km) koos kaitsevééndiga (30 m tel-
jest).

Ogvenduste ja teise peatee edasine kavandamine toimub avatud menetluses viljastatud projekteeri-
mistingimuste alusel.

Vabariigi Valitsuse on teinud otsuse elektrifitseerida raudteetaristu Tartu- Valga liinil. Alustatud on
kontaktvdrgu projekteerimise ettevalmistustdddega ning ehitus on kavandatud aastatele 2023-2028.
Tartu-Valga liinil ehitatakse valja kontaktvork ja nende teenindamiseks vajalikud autotrafopunktid, au-
totrafopunktide ja kontaktvérgu vahelised toitekaablid, Shuliinid, mastid jms rajatised raudtee elektri-
fitseerimise otstarbeks. Seoses eeltooduga peab arvestama, et raudteemaale lisandub kitsendusi p&h-
justavaid tehnovorke ja rajatisi ning voib selguda véljapool raudteemaad asuvate kinnistute koorma-
mise vajadus kontaktvérgu seadmete ja uute elektriliinide rajamiseks. Voimalik kinnistute koormamise
vajadus nende rajatiste teenindamiseks selgub projekteerimise kadigus.

Pikemas perspektiivis, rongide liiklussageduse suurenemise ja kaubavoogude ldbilaskevoime ammen-
dumise riski korral, on Tartu-Valga liinil planeeritud jaamavahedes rajada paralleelselt olemasoleva
raudtee peateega teine peatee (raudtee telgede vahega vdhemalt 4,5 meetrit). Seoses sellega
peab arvestama olemasoleva raudtee kaitsevéondi laienemisega. Tartu-Valga raudtee olemasolev
trassikoridor Elva valla haldusalas vdimaldab raudteemaale teise ré6papaari rajamist, valjaarvatud
Ogvenduste asukohtades.

Kaardi ogvendusalale kavandatakse tdiendav Kaardi raudteepeatus, raudteepeatuse tdapne asukoht
maaratakse projekteerimisel.

Mesika tn pikendusele kavandatakse nii autoliikluse kui kergliikluse eritasandiline ristumine. Elva kesk-
linna raudteejaama piirkonda kavandatakse kergliikluse tunnel.

Elva vallas asuvad jargmised kasutatavad raudtee lletuskohad, kus tuleb rekonstrueerimisel tagada
nduetekohane lahendus:

=  Elvas Peedul Vapramae-Peedu-Uuta tee nr 22156 ristumine auto- ja kergliikluse kasutamiseks;
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= Elvas Peedul Jaama tn pikenduse ristumine, kergliikluse kasutamiseks;

= Elvas Side tn ristumine auto- ja kergliikluse kasutamiseks;

= Elvas jaamahoone ja Vaikse tdnava ristumine kergliikluse kasutamiseks — rekonstrueerimine
tunneliks;

= Elvas Puiestee tn ristumine auto- ja kergliikluse kasutamiseks;

= Kalme ja Uderna kiilade piiril Kalme-Uderna tee nr 22168 ristumine auto- ja kergliikluse kasu-
tamiseks;

=  Paluperas ROngu- Otepda- Kanepi tee nr 71 ristumine auto- ja kergliikluse kasutamiseks.

Palupera raudteepeatuse juures on vajalik peatuse tihendamine kergliiklusteega Rongu- Otepaa- Ka-
nepitee nr 71 dares oleva kergliiklusteega, luua vGimalus bussi peatumiseks peatuse juures ning rajada
parkla nii autodele kui jalgratastele.

Linna labival raudteelGigul tuleb mirakaardi alusel rakendada leevendavaid meetmeid mira ja vibrat-
siooni vahendamiseks (kiiruspiirang, miirasein). Uute hoonestusalade rajamise korral raudtee va-
hetusse lahedusse ei vota AS Eesti Raudtee endale kohustusi keskkonnaparameetrite (mira, vibrat-
sioon) leevendamiseks. Uute miratundlike hoonete kavandamisel peab hoonestuse kavandaja raken-
dama ise mira leevendavaid meetmeid oma kinnistul miira piirvaartuste tagamiseks.

Rajatised, mis ei ole raudtee sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikud ning mille kogukdrgus on 30 m
ja enam (nt tuulikud, mobiilimastid), tuleb kavandada selliselt, et nende kaugus raudtee kaitsevoondi
piirist oleks vérdne rajatise kogukdrgusega.

9 Kohaliku tahtsusega jaatmekaitluskohtade asukoha maaramine

Jaatmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jaatmete kogumiseks, taaskasutamiseks véi kdrval-
damiseks. Jagtmekaitluskoht on ka maa-ala, kus:

= jadtmete taaskasutamine vdéimaldab parendada mullaviljakust, maa-ala keskkonnaseisundit
vOi selle kasutusvéimalusi;

= vGi maa-ala, kus tehakse jadtmete taaskasutamise voi korvaldamise toiminguid, milleks ehitise
olemasolu ei ole vajalik.

Jaatmekaitluskoha, kaasa arvatud prigila asukoht maaratakse planeerimisseaduses satestatud korras.
Jaatmekaitluskohaks ei loeta jaatmekogumisndud, -konteinerit voi muud -mahutit, mis on ette nahtud
vaid Uhte liiki tava- vOi ohtlike jadtmete esmakogumiseks jadtmetekitajalt, samuti ehitisi vOi teisalda-
tavaid hoiukohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajaatmete kogumiseks on paigutatud, vGi ehitisi, mida
kasutatakse olmes tekkinud pakendijaatmete esmakogumiseks.

Elva vallas saab korraldatud jadtmeveoga hélmamata jadtmeid tle anda jargnevates jadtmepunktides
(kantud pohijoonisele):

= Elvalinnas Nooruse tn §;

= Puhja alevikus Nooruse tn 4;

= Rannu alevikus Ringtee tn 4;

= ROngu alevikus Tehase tn 8.

= Uldplaneering nieb ette Puhja, R&ngu ja Rannu jaddtmepunktide rekonstrueerimise, mille kai-
gus on vdimalik ka asukohtade muutumine. Uldplaneering nieb ette kompostimisvdimalusega
Elva jadtmejaama rajamise Kurelaane kiilla. Rajatav jadtmejaam saab Elva valla keskseks jaat-
mejaamaks.
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10 Tehnovorkude ja -rajatiste iildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maaramine
10.1 Uhisveevirk ja -kanalisatsioon, reovee kohtkiitlus

Uhisveevirk ja -kanalisatsioon on ehitiste ja seadmete siisteem, mille eesmark on majapidamiste
veega varustamine vdi reovee drajuhtimine. Uhisveevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemi arendamise (il-
diseks eesmargiks on tiheasustuspiirkondade Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni slisteemide vastavusse
viimine Euroopa Liidu ja Eesti seadusandlusega ndutud tasemega, mis tagaks tarbijate puhta joogi-
veega varustamise, reovee kogumise ja ndutud tasemel puhastamise. Uldplaneeringu lahendus tugi-
neb Elva valla Gihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale (UVKA), mis on koostatud perioodile
2019-2030. Reovee kohtkaitlust reguleerib Elva valla reovee kohtkditluse ja draveo eeskiri. Eeskiri re-
guleerib valla haldusterritooriumil digussuhteid, mis tekivad reovee kohtkaitluse planeerimisel, ehita-
misel ja kasutamisel, sealhulgas reguleerib kogumismahutitest reovee dravedu ja selle transportimist
Uhiskanalisatsiooni purgimiskohta.

Uldplaneeringu p&hijoonisele on tugiinfona kantud olemasolevad reoveekogumisalad ja vdimalike 1&h-
nahdiringute esinemise tdttu reoveepuhastite kujade ulatused, mis on maaratud digusaktidega®. Vor-
kude v&imalikud rekonstrueerimise ja laiendamise ulatused mairatakse valla UVKA-ga.

Uldplaneering annab pikemaajalisi tildiseid suuniseid taristu arendamisele. Uhisveevirgi ja -kanalisat-
siooni slisteemipédrane valjaarendamine ldhtub peamisest eesmargist:

= tagada Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni teenus véimalikult paljudele elanikele;
= kaitsta kasutatavaid veeallikaid ja looduskeskkonda inimtegevusest tuleneva reostusohu eest.

Uldplaneeringus on maaratud perspektiivis (ihiskanalisatsiooniga kaetav ala, mis hdlmab endas tihea-
sustusalal reoveekogumisalaga hélmamata piirkondi, mis tldplaneeringu maakasutuse juhtotstarbe
kohasel on véimalik hoonestada.

Tingimused perspektiivis Uhiskanalisatsiooniga kaetaval alal:

= alaarendaja peab tagama ihiskanalisatsiooniga liitumise véimaluse (vald voib keelduda hoone
kasutusloa valjastamisest kui ei ole liitumist). Kohalik omavalitsus koos vee ettevotjaga pllab
leida méaistlike lahendusi liitumisvdimaluste toetamiseks, kui see tihtib UVKA-ga;

= juhul kui olemasolevate vorkudega liitumine on majanduslikult v&i tehniliselt ebamaistlik tuleb
lahendada reoveekaitlus omapuhastiga, millest Iahtuv heitvesi immutatakse voi juhitakse loo-
duslikku eesvoolu (NB! Tagada tuleb vajalikud kujad);

* maaiiksuse liitumine UVK siisteemiga on kohustuslik (ihe aasta jooksul peale liitumispunktide
rajamist;

= kui on teada suurema siisteemi valja ehitamise aeg ning see on lepingu vdi otsusega kaetud,
siis on eraldi kaalutlusotsuse alusel lubatud ka ajutise lekkekindla reovee kogumismahuti ehi-
tamine.

Uhe kinnistu tarbeks rajatavaid puurkaeve lubatakse vaid juhul, kui puudub muu majanduslikult mdist-
lik alternatiiv. Puurkaevu vGi -augu voi kanalisatsioonirajatise ehitamise kavandamisel, kui sanitaar-
kaitseala v6i hooldusala (kuja) ulatub naaberkinnistule, seatakse enne ehitustegevuse algust vastav
servituut kinnistusraamatus.

4 Keskkonnaministri 31.07.2019 maarus nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise, ehitamise ja kasutamise ndu-
ded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”
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10.2 Sademeveesiisteem

Sademevee kanalisatsioonivérk on ehitiste ja seadmete slisteem, mille kaudu toimub sademevee-, dre-
naazivee ning muu pinna- ja pinnasevee arajuhtimine. Sademevee siisteemidel on tihedamalt asusta-
tud aladel oluline roll, kuna sademeveed véivad pdhjustada kontrollimatuid tulvasid ja uputusi, pars-
sida reoveepuhastite t66d ning pShjustada reostust (lilevoolud kanalisatsioonislisteemist). Vett mitte-
labilaskvate pindade paratamatu suurenemine seoses ehitustegevusega mojutab ka loomulikku hiid-
roloogilist reziimi. Sademevee mdistlikul majandamisel saab sademevett kasutada efektiivselt halja-
salade optimaalse niiskusreziimi tagamiseks. Samuti kompenseeritakse immutamisega ehitustegevu-
sest pohjustatud pohjavee tasapinna alanemist, kuid tuleb veenduda, et sademevesi ei oleks saastu-
nud. Kliimamuutustega seoses eeldatakse olulist arvutusliku dravoolu kasvu ning peamiseks mureko-
haks paljudel tiheasustusaladel on tulvavete drajuhtimise lahenduste puudumine. Kombineeritud sa-
demevee strateegia projekti raames on 2018. a koostatud Elva linna sademevee kanalisatsioonivérgu
eskiisprojekt, mida on soovituslik kasutada jargnevate otsuste tegemisel.

Uldplaneering seab jargnevad pdhimdtted sademeveesiisteemide edasisel arendamisel:

= sademeveekditluse tingimused ndahakse ette detailplaneeringus ja projekteerimistingimustes;

= sademevee kaitluse lahendus antakse ehitise ehitusprojektis;

= tootmismaadelt kokku kogutav sademevesi tuleb enne suublasse juhtimist puhastada 6li- ja
liilvapuiduris;

= kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad, immuta-
takse sademevesi voi vahemalt osa sellest samal alal, kus see tekib;

= sademevee kaitlusel eelistatakse looduslahedasi ja sdastlikke meetodeid, mis thtlasi on efek-
tiivselt kasutatavad tulvavete drajuhtimiseks (vett labilaskvad pinnakatted, tiigid, tehismarga-
lad, imbslsteemid, filtersiisteemid, avatud kraavid jms);

= kui sademevett ei saa immutada ega juhtida tekkekohast edasi aeglustava (tGkestava) ja viivi-
tava immutussisteemiga, siis juhitakse vesi edasi toruga, rakendades vajadusel enne suub-
lasse juhtimist aeglustust (tiigid) ja puhastust;

= sademevee drajuhtimise kavandamisel arvestatakse vdimalikult palju loomulike dravoolutingi-
mustega ning valgalade piiridega;

= sademevett ei tohi suunata naaberkinnistule kui ei ole kokku lepitud teisiti. Sademevee kaitle-
mise lahendus tuleb anda projektis kinnistu siseselt (immutamine, suunamine sademevee
vorku vms);

= sademeveeslsteemi osana toimivaid kraave on keelatud likvideerida, tagada tuleb nende toi-
mimine stisteemi osana;

= sademevett ei tohi Gldjuhul juhtida reoveekanalisatsiooni.

Sademevee maaparandussiisteemi juhtimise soovi korral tuleb arvestada maaparandusseaduse ja as-
jadigusseaduse satetega.

10.3 Elektrivork

Uldplaneeringu p&hijoonisele on tugiinfona kantud pdhivdrgu elektriliinid ja alajaamad pingega 110-
330 kv.

Elva linna olemasolevad voi kavandatavad dhuliinid pingega 110 kV vdi rohkem asendatakse voi raja-
takse maa-aluste liinidena.

Uldplaneering ei kehtesta tdiendavaid ndudeid tehnovérkude ja rajatiste kaitsevédndite osas, kehtivad
nouded tulenevad ehitusseadustikust ja selle alusel kehtestatud maarusest.
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10.4 Sidevork

Uldplaneering nieb ette, et tiheasustusaladele ehitatavad uued sideliinid rajatakse maa-aluste liini-
dena. Erandina on lubatud olemasoleva elektri 8huliini kiilge uue sideliini ehitamine. Uldplaneeringuga
ei mddrata tdiendavaid tingimusi sidevdrgu ehitamiseks.

10.5 Taastuvenergeetika
10.5.1 Tuuleenergia

Olemasolevaid toostuslikke elektrituulikuid vallas ei paikne. Tuuleparke, kui olulise ruumilise méjuga
ehitisi Elva valla territooriumile tldplaneeringuga ei kavandata. Tuuleparkide véimalike alade maara-
misest on loobutud seoses riigikaitseliste kaalutlustega — Elva vald asub suuremas osas riigikaitseliselt
tuuleenergia tootmiseks sobimatul alal, vt joonis 26. Juhul, kui Gldplaneeringu kehtestamise jargselt
riigikaitselised kaalutlused muutuvad ning tekib vajadus ja soov tuuleparkide rajamiseks, koostatakse
selleks riigi- vGi kohaliku omavalitsuse eriplaneering, 1abi mille tehakse avaliku protsessina vajalikud
alade eelvalikud ja koostatakse detailsem lahendus koos nGuetekohase mojude hindamisega.
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Joonis 26. Tuuleparkide ehitamiseks sobiv ala mandri-Eestis riigikaitseliste kompensatsioonimeetmete rakenda-
mise korral. Tuuleparkide ehitamine on véimalik mandri Eestis punasest joonest Iééne poole. Joonise esitaja: Ma-
jandus- ja Kommunikatsiooniministeerium, 01.06.2021.

Uksiktuuliku, mille k&rgus on {ile 30 meetri, piistitamise soovi korral tuleb tuuliku piistitamine kavan-
dada detailplaneeringu ja keskkonnamaju strateegilise hindamise menetlusega. Detailplaneeringu me-
netlusse tuleb kaasata kdik maaomanikud, kelle maad jaavad:

= tuuliku 5-kordse kdrguse (tuuliku masti kdrguse ja tiiviku kdrguse summa) piiresse, kuid mitte
vahem kui 250 m raadiuses ja

= tuuliku varjutuse alasse voi alasse, kus tuuliku modelleeritud miratase lletab kehtivaid mira
normtasemeid.

Viiketuuliku (kogukdrgus kuni 30 m) plstitamise soovi korral tuleb tuuliku rajamisest huvitatud isikul
saada tuulikust 250 m raadiusesse jddvate olemasolevale vdi planeeritud elu- vdi Uhiskondlikule
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hoonete omanike ndusolekud v&i algatada detailplaneering, mille menetlusse kaasatakse maaomani-
kud 250 m raadiuses.

Mistahes kdorgusega elektrituuliku pistitamine kooskdlastatakse Kaitseministeeriumiga. Selleks, et
vdlja selgitada tdpsemad riigikaitselised tingimused, on soovitatav teha Kaitseministeeriumiga koos-
tood voimalikult varases planeerimise etapis.

Tuulikuid tuleb planeerida viisil, mis tagab kaitstavate loodusobjektide (kaitsealad, hoiualad, Natura
2000 vorgustiku alad, kaitsealused liigid, kaitstavad looduse iksikobjektid) sailimise ning kavandatav
tegevus ei tohi avaldada negatiivset moju kaitstavatele loodusobjektidele ja nende kaitse-eesmarki-
dele. Véimaliku tuuleenergeetika kavandamise korral kaasatakse Keskkonnaamet kaasamisprotsessi.

10.5.2 Pdikeseenergia

Uldised tingimused paikesepargi (elektrijaam, milles toodetav energia tuleb tiielikult v8i peamiselt
paikesepaneelidest) rajamiseks:

= paikesepargi rajamisel voi paikesepaneelide paigutamisel arvestatakse, et kdik paikeseelektri-
jaamad peavad vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Ghilduvuse nduetele ja
asjakohastele standarditele;

= pédikesepargist tulenevad madjutused (peegeldused, varjamine) ei voi vdhenda teede liiklusohu-
tust;

= miljoovaartuslikel aladel/hoonetel on lubatud sellised lahendused, kus paikeseenergia toot-
mise vahend sobitub kokku hoone arhitektuuriga, vt ptk 20 esitatud p6himdotted;

= pdikeseparkide rajamisel pollumaale tuleks eelistada vahevaartuslikemaid pdllu- ja heinamaid,
mitte vadrtuslike pdllumajandusmaadena kasitletavaid alasid;

= pdikesepargi rajamisel pollumajandusmaale tuleb séilitada pdllumassiivi terviklikkus ja mulla-
viljakus (mulda mitte koorida), rohttaimi mitte mirgitada, vaid niita;

= pdikesepargiinstalleeritud véimsusega kuni 100 kW paikesepaneelide paigutamine on lubatud
vaartusliku maastiku avamaastikule valjaspool dueala, kui paneelide paigutus maastikul ei ole
avalikelt teedelt vaadeldes ndhtav, sh vajadusel rakendades leevendavaid meetmeid (haljas-
tusega varjamine vms);

= hoonestamata katastriliksusele pdikesepargi ehitamise soovi korral juhul, kui Idhim péikese-
park on lahemal kui 500 m, on vajalik detailplaneeringu protsess;

= pdikesepargi rajamisel tuleb arvestada, et naaberkinnistu omanikul on oma maale digus ehi-
tada hooneid ja istutada kdrghaljastust ning naaberkinnistu omanikul ei ole kohustust hiivitada
voimaliku tekkiva varjuga seonduvat, kui ei ole kokku lepitud teisiti;

= pdikesepargi rajamine, sh katastriliksuse sihtotstarbe muutmine, maalises asustuses ei ole
Uldplaneeringu pohilahenduse muutmine — valjaspool tiheasustusala voib paikesepargi ehi-
tada kui on taidetud muud Uldplaneeringuga seatud tingimused.

Taiendavad tingimused paikesepargi, mis rajatakse hoonestamata kinnistule voi mille maapealse osa
installeeritud véimsus on 100 kW ja rohkem, rajamiseks:

= tiheasustusega alal vGib maapinnale ehitatavat paikeseparki ehitada ainult tootmise maa-
alale. Valjaspool tootmise maa-ala vGib pédikeseparki ehitada hoonete katustele, fassaadidele
ning parklatesse kui pdikesepark ei riku hoone valisilmet ning sobitub imbritseva ehitatud
keskkonnaga;

= vaartuslikule maastikule, vaartuslikule pdllumajandusmaale ja miljoévaartuslikule alale ei ole
paikesepargi ehitamine lubatud. Erandiks on Ulila turbaraba vaartuslik maastik, mille olemus
ongi olnud energia tootmine ja millele on lubatud kaesolevas 16igus kasitluse all oleva paikese-
pargi rajamine. Kaevandamisega mitteseonduvate ehitiste ja rajatiste ehitamine/ rajamine on
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lubatud, kui maavaravaru on antud alal ammendunud voi kui selleks on saadud maapdusea-
duse alusel muu sisuga koosk®dlastus voi luba;

= hajaasustuses peab pdikesepargi ehitamiseks labi viima projekteerimistingimuste andmise
avatud menetluse;

= kui pdikeseparki soovitakse pistitada elu- v8i Gihiskondlikule hoonele lahemale kui 250 m, tu-
leb projekteerimistingimuste menetlusse (voi kui koostatakse detailplaneering, siis selle me-
netlusse) kaasata vastavate hoonete omanikud, et nad saaksid veenduda, et ehitise voi ehita-
misega ei kaasne hoone omanikule pusivat negatiivset mdju, mis on Uleliia koormav ja mida ei
ole vGimalik piisavalt vdhendada ega leevendada.

Paikesepargid omavad suurt visuaalset méju iimbritsevale keskkonnale. Voimalikel erijuhtudel, kus esi-
neb paikesepargi suur moju keskkonnale tuleb vallavalitsusel teha kaalutlusotsus, mis tagab ruumik-
valiteedi.

10.6 Tingimused lokaalkiitteks

Uutel rajatavate hoonete ja kiittesiisteemi rekonstrueeritavate hoonete kiitteks ei ole lubatud kasu-
tada kivisatt, pélevkivi ja kiittedli. Maakiitte kavandamisel tuleb tagada vastava juhtotstarbe kohane
minimaalne kdrghaljastuse tase ning mitte rajada maaktttekontuuri korghaljastuse alla 1,5-kordse
taiskasvanud puu vora ulatuses. Detailplaneeringus voi ehitusprojektis peab olema naidatud maakait-
tesiisteemi paiknemine, selle Ghendus hoonega ja kaugus kinnistu piirist. Veekogu ehituskeeluvoondis
(v. a maaparanduse eesvool) on elamut voi selle abihoonet teenindava maakiitteslisteemi rajamine
lubatud tingimusel, et tagatud on kalda kaitse eesmargid ja kallasraja kasutatavus.

10.7 Tuletorje veevotukohad

Tuletdrje veevarustus peab olema lahendatud ehitise omaniku poolt vastavalt kehtivatele digusakti-
dele.® Uldplaneeringu koostamise raames viidi labi ,Elva valla teevdrgustiku ning Elva ja Viljandi val-
dade tuletdrje veevotukohtade paiknemise ja ligipdadsetavuse uuring”, kus analliUsiti veevdtukohtade
paiknemist ning pakuti vdlja soovituslikud asukohad. Tuletdrje veevdtukoht on rajatis, mille asukoha
saab maarata projekteerimisel, va ranna voi kalda ehituskeeluvéondis, kus peab asukoht olema maa-
ratud planeeringuga. Eelnevast ldhtuvalt on pd&hijoonisel esitatud ehituskeeluvodndisse planeeritud
veevdtukohad.

Elva valla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava uuendamisel tuleb analtitisida piirkondade
tuletdrjevee kattesaadavust ja esitada vajalikud tegevused veevotukohtadega seotud taristu parenda-
miseks.

10.8 Tehnovorkude ja -rajatiste kavandamine ehituskeeluvéondisse

Looduskaitseseaduse kohaselt ei laiene kalda ehituskeeluvoond kehtestatud uld- vdi detailplaneerin-
guga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele. Uldplaneeringuga kavandatakse rajatava Kentsi paisjarve
idakaldale veeslisteem (sademee kogumine ja puhastamise slisteem koos tiikide ja kraavitusega).
Kentsi paisjarv ja tiigid on tildplaneeringu pdhijoonisele kantud veekogu maa-ala juhtotstarbega. Vee-
slisteemide lahendused tapsustatakse ehitusprojektis.

Uldplaneeringu pdhijoonisele kantud planeeritud tehnovérgud, mis ldbivad Annikoru, Vahessaare ja
Malgi kilade piiril Kavilda joe/Kentsi paisjarve ehituskeeluvoondit (vt joonis 27).

5> Tuleohutuse seadus, https://www.riigiteataja.ee/akt/122032021009
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Joonis 27. Planeeritud tehnovérgud ja -rajatised Kentsi paisjérve ehituskeeluvdédndis.

11 Olulise ruumilise mojuga ehitise asukoha valimine

Olulise ruumilise mojuga ehitistele tldplaneeringuga asukohta ei valita. Olulise ruumilise mdjuga ehi-
tise ehitamise vajaduse ilmnemisel kaalub kohalik omavalitsus kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu
algatamist.

12 Supelranna ala maaramine

Supelrand on selleks tildplaneeringuga maaratud ala veekogu dares, mille pohililesanne on inimestele
puhkuse véimaldamine. Supluskohad ja supelrannad peavad vastama Gigusaktidest tulenevatele nGue-
tele. Supluskohtadele on ptk 6.2 maaratud supelranna maa-ala juhtfunktsioon, kus rakenduvad loo-
duskaitseseadusest tulenevad ehituskeeluvoondi tingimuste leevendused.

Uldplaneering maarab supelranna maa-ala juhtotstarbe:

= Elva linnas, Verevi jarve dares;

= Elva linnas, Arbi jarve aares;

= Hellenurme kiilas, Hellenurme jarve (Hellenurme paisjarve) dares;

= Lapetukme kiilas, rajatava LOve paisjarve dares;

= Malgi kiilas, Kentsi paisjarve aares kokku neli ala nii jarve ida- kui ladnekaldal;
= Rannakdlas, Vortsjarve dares kaks ala — Kubjaranna ja Kannistiku-Ujumiskoha;
= Rannu alevikus, Rannu paisjdrve dares;

= Ulila alevikus, Elva (Ulila) j6e dares, Ulila suplusala;

= Vehendi kiilas, Limnoloogia sadama kdrval Vortsjarve dares;

= Vehendi kiilas, Trepimae puhkealal Vortsjarve dares.
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Supelranna ulatuses (sh ehituskeeluvéoéndi ulatuses) on lubatud rajada avalikult kasutatavaid supel-
randa teenindavaid rajatisi — nt pingid, prigikastid, riietuskabiinid, palliplatsid, mangu- ja spordirajati-
sed, vetelpaastetorn, teisaldatavate tualettide alused, paviljon, varjualune, valgustid, grillimiskoht,
juurdepdasemiseks vajalikud teed ja parklad jms.

Lisaks eespool nimetatud supelranna aladele on allolevad supluskohad, kus ei kehti looduskaitsesea-
dusest tulenevad ehituskeeluvééndi tingimuste leevendused:

= Elva linnas, Elva paisjarve supluskoht;

= Elva linnas, Veski tdnaval, Elva joe supluskoht;

= Jarvekilas Tamme tee dares olev Vortsjarve supluskoht;
= Uderna kiilas Vaikse jarve supluskoht;

= Verevi kilas J6esuu supluskoht.

13 Uleujutusohust tulenevate tingimuste seadmine

Uleujutusohuga alade maaramisel on aluseks véetud Keskkonnaagentuuri poolt , Alused ja metoodika
suurte Uleujutustega siseveekogude nimistu muutmiseks” kdigus 2021 modelleeritud lleujutuse riski-
piirkonnad, kus eeldatav tileujutuse tdendosus on 10% (1 kord 10 aasta jooksul) ja iile selle. Uleujutuse
riskipiirkond on kantud pd&hikaardile ning sellele tuleb jargida alltoodud tingimusi.

Uleujutuse riskipiirkonnas:

= pole lldjuhul uute hoonete rajamine veekogu poole jaavale alale lubatud. Erandkorras hoo-
nete ehitamise lubamisel tuleb arendustegevuse elluviimisel arvestada tleujutusriskiga seotud
mdjudega ja vétma tarvidusele meetmed Uleujutusriskist tingitud mojude valtimiseks (nt voi-
malikku veetaset arvestava 1. korruse porandapinna kdrguse madramine);

= ehitustegevuse kavandamisel tuleb hinnata juurdepaasuteede lleujutusest mojutatust. Koha-
likul omavalitsusel on 6igus keelduda ehitusloa valjastamisest, kui on oluline oht, et lileujutuse
korral ei ole arendussooviga piirkonnas véimalik juurdepdasu tavaparaste vahenditega tagada;

= tuleb hoonete tehnoslisteemid ja avalikud tehnovdrgud rajada lileujutuskindlatena.

14 Korgveepiiri markimine suurte iileujutusaladega siseveekogul

Keskkonnaministri 28.05.2004 maaruse nr 58 ,Suurte lileujutusaladega siseveekogude nimistu ja nen-
del siseveekogudel kdrgveepiiri madramise kord“® alusel on ileujutusalana mairatletud Suur-Emajdgi
(koos vanajogedega), Elva j6e Meeri peakraavist suudmeni ja Vdike-Emajoel Alamdisa kilast suudmeni.

Maaruse kohaselt on suurte lleujutusaladega siseveekogudel kdrgveepiiriks alaliselt liigniiskete allu-
viaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist arvates. Uldplaneeringus on vdetud kdrgveepiiri
maaramisel arvesse alluviaalseid soomuldasid (AM) ja erinevaid lammialasid. Vastavalt looduskaitse-
seadusele koosnevad korduva lleujutusega veekogude ranna voi kalda piiranguvédnd, veekaitsevoond
ja ehituskeeluvodnd ileujutatavast alast ja seaduse §-des 37-39 satestatud voondi laiusest.

6 Suurte lleujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maaramise kord
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15 Rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tapsustamine ning sellest
tekkivate kitsenduste maaramine

Rohevorgustik on eri tlilipi 0koslisteemide ja maastike sailimist tagav ning majandustegevuse maoju
tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev siisteem. Rohevorgustiku Uldiste
kasutustingimuste maaramisega tagatakse vorgustiku toimivus.

Uldplaneeringus tapsustati Tartu ja Valga maakonnaplaneeringus esitatud rohevdrgustiku tuumalasid
ja koridore. Rohevorgustiku piiride madramisel arvestati Gldplaneeringu tapsusastmega, kélvikulise
koosseisuga, loomadnnetustega teedel ning perspektiivsete ruumiliste arengutega.

Uute ihenduste maaramisel ning olemasolevate tapsustamisel voeti senisest enam arvesse veekogu-
sid ja pusirohumaid (kdik Gihendused ei pea tingimata olema kogu ulatuses metsaga kaetud). Tapsus-
tamise peamiseks eesmargiks oli parandada rohevérgustiku kui terviku sidusust. Sidususe parandami-
seks lisati kohaliku tasandi koridore.

Uldplaneering seab hajaasustuses (viljapool tiheasustusalasid) paikneval rohevérgustikul jargmised
tingimused:

= rohevorgustiku koridori sisse ehitamisel tuleb tagada koridori alaga risti suunas vahemalt 100
m laiuse katkematu koridori riba sailimine (vahekaugus nt hoonete, tarastatud Guealade jms
vahel);

= rohevorgustiku tugialale ehitamisel tuleb tagada katkematu tugiala laius vdhemalt 100 m (va-
hekaugus jargmise duealani voi tarastatud alani);

= rohevorgustiku alale hoone ehitamisel tuleb arvestada, et piirdega voib piirata ainult Gueala-
sid. Piirdega piiratava dueala suurus ei tohi hajaasustuses olla suurem, kui 0,4 ha, et tagada
hajaasustusele omane avatud ruum ja loomade vaba liikumine;

= rohevdrgustiku avatud alasid vdib kasutada loomade karjatamiseks. Karjamaade piirded on
siiski rohevorgustikus lubatud, kuid ajal, mil maa ei ole karjatamiseks kasutusel, tuleb tagada
metsloomade vaba liikumine (nditeks avada otstes elektrikarjus);

= rohevorgustiku aladel ei ole lubatud metsamaa raadamine, valja arvatud:

= eluasemekoha rajamiseks vastavalt tldplaneeringus satestatud pdhimdtetele ja tingimustele;

= maavara kaevandamise lubadega maaratud aladel;

= olemasolevate taristuobjektide rekonstrueerimisel ja hooldamisel ning

= riiklikult oluliste joonobjektide rajamiseks;

= rohevorgustiku aladele jaavatel plisirohumaadel tuleb véltida lausalist ilesharimist;

=  ranna ja kalda piiranguvoondis olevale rohevdrgustiku alale rajatavad ehitised, sh paadikanalid
ja piirded, ei tohi rohevérgustiku ala kalda piiranguvéoéndis tervikuna labi I1Gigata, sh tuleb ta-
gada kogu kallasraja ulatuses vaba ruum nii loomade kui inimeste liikumiseks;

= karjadride ja freesturbaalade kavandamisel rohelise vérgustiku aladele tuleb hinnata kaasne-
vat moju rohelise vorgustiku toimimisele ja negatiivse mdju ilmnemisel kavandada leevendus-
meetmed.

= rohelise vorgustiku tugialal paiknev loodusliku ala pindala (vt joonis 28) ei tohi vdheneda roh-
kem kui 10 %, valja arvatud kdige Idunapoolsemal tugialal, kus tulenevalt maakonnaplanee-
ringu tingimustest on vastav maar 7 %.

Kui mdne juhtumi korral on teada, et rohevdrgustiku sailimiseks seatud tingimusi ei ole voimalik taita
ja on vajalik Gldplaneeringus esitatust erinev lahend, tuleb teha kaalutlusotsus kaasates otsuse tege-
misse elustikueksperdi(d).
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Joonis 28. Planeeritud rohevérgustik ning tugialade hélmatus looduslike aladega (vt méisted).

16 Kallasrajale avaliku juurdepaasu tingimuste maaramine

Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek méaéarata kallasrajale avalikuks kasutamiseks mdeldud juurde-

padsud. Kallasrajale ette ndhtud juurdepdas on kantud Uldplaneeringu pdhijoonisele ja esitatud jarg-

nevas nimekirjas:

= Elva linnas Arbi jarvele juurdepaas (Pikk tn 12a kinnistu kaudu);
= Elva linnas Arbi jarvele juurdepaasuks pinnasteena modda olemasolevat rada (Arbijarve kin-

nistu kaudu, laululava poolt p&hjapoolne);

= Elva linnas Arbi jarvele juurdepaasuks (Arbijarve kinnistu kaudu, laululava poolt Idunapoolne);

= Elva linnas Elva joele juurdepaasuks (Mahlaméae tn 12b kinnistu kaudu);

= Elva linnas Elva joele juurdepaasuks (Veski tn 2a kinnistu kaudu);

= Elvalinnas Elva joele juurdepaasuks ja joe liletuseks Peedu veskitammi kinnistult (Veski 14a ja

Oru 2 kinnistute kaudu);

= Elva linnas Elva joele juurdepadsuks ja joelletuseks (Veski tn 20 ja Oru tn 2 kinnistutelt);

= Elva linnas Elva paisjarve supluskohale juurdepaasuks (Paisjarve mets kinnistult);

= Elva linnas Verevi jarvele juurdepaasuks (Tartu mnt T3 kinnistult);

=  Elva linnas Verevi jarvele juurdepaasuks (Tartu mnt 16 kinnistult);

= Jarvekilas Vortsjarvele juurdepaasuks (Koopa ja Haaviku kinnistute piiril);
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= Jarvekilas Vortsjarvele juurdepaasuks (Paadisadama kinnistult);

= Kaarlijarve kilas Vortsjarvele juurdepaasuks (Seehofi kinnistult);

= Karijarve kilas Karijarvele juurdepdasuks pinnasteena médda olemasolevat rada (Elva mets-
kond 104 kinnistult);

= Karijarve kiilas Elva j6ele juurdepaasuks (Elva metskond 29 kinnistult);

=  Maelooga kilas juurdepdasuks Lustimae avalikule alale;

= Purtsi killas Vortsjarvele juurdepaasuks (Voore linnamae kinnistu kaudu);

= Rannakilas Vortsjarvele juurdepaasuks (Kanaliotsa parkla kinnistu kaudu);

= Rannakilas Vortsjarvele juurdepaasuks (Kubjaranna kinnistu kaudu);

= Rannakilas Vortsjarvele juurdepaasuks (Rohuveski kinnistu kaudu);

= Rannakilas Vortsjarvele juurdepadasuks (Ujumiskoha kinnistu kaudu);

=  Tamme kiilas Vortsjarvele juurdepadsuks (Elva metskond 216 maatksuse kaudu);

=  Tamme kiilas Vortsjarvele juurdepaasuks (Paluotsa kinnistu kaudu);

= Uderna kiilas Vaikne jarvele juurdepaasuks pinnasteena modda olemasolevat rada (Elva mets-
kond 87 kinnistu kaudu);

= Ulila alevikus Elva (Ulila) joele ja supluskohale juurdep&asuks (Soo tn 1a kinnistu kaudu);

= Ulila alevikus juurdepaasuks Elva joele ja sillale (Kesk tn 1c, Kesk tn 3 ja Turbatehase kinnistute
kaudu);

= Vehendi kilas Vartsjarvele juurdepdasuks (Trepimae puhkeala kinnistu kaudu);

= Vehendi kilas Vortsjarvele juurdep&asuks (Elva metskond 20 kinnistu kaudu);

= Verevi kiilas Emajoele ja Vortsjarvele juurdepaasuks (JGedare tee 1 kinnistu kaudu);

= Verevi kiilas Emajoele juurdepaasuks (Kupu sihtkaitsevoondi kinnistute kaudu);

= Verevi kiilas juurdepaasuks Vortsjarvele (Nee rand kinnistu kaudu);

= VGsivere kiilas Keeri jarvele juurdepadsuks pinnasteena médda olemasolevat rada (Keeripdllu
tee ja Laeva metskond 133 kinnistute kaudu);

= Vaike-Rakke kilas Vortsjarvele juurdepaasuks (Rajaratta kinnistu kaudu).

Kallasrajale juurdepadsuks saab ehitada kattega tee, kui eespool olevas loetelus pole margitud teisiti;
osadel juhtudel on lubatud vaid pinnastee, mida ei tohi looduslikel kaalutlustel laiendada. Kas tee on
vaid jalgsi lilkumiseks voi mootorsdidukite liikumiseks, kas on vajalik parkla rajamine, maaratakse juur-
depaasu edasisel kavandamisel. Kui juurdepaas kallasrajale vdi muu huvivaarse avaliku objektini on
piiratud mootorséidukiga liiklemiseks, tuleb infotahvlil selgitada jalgsi edasimineku véimalusi ja kallas-
raja vOi huvivaarsuse kaugust.

Planeeringuga maaratud avalike juurdepdasude vdi nendele jadvate IGikude osas, mis ei ole lldplanee-
ringu kehtestamisel valla omandis, voi mille kohta pole s6Imitud ja kinnistusraamatusse kantud avaliku
kasutuse kokkulepet, viiakse peale Uldplaneeringu kehtestamist labi vastavad ptk 28 kirjeldatud toi-
mingud.

Kallasrajaga piirneva maa-ala detailplaneeringute koostamisel vdi projekteerimistingimuste valjasta-
misel kaaluda, kas avalikust huvist |ahtuvalt on antud asukohas vajalik avalikult teelt kuni kallasrajani
viiv tdiendav avalikult kasutatav (vGib eristada kas koos autoliiklusega voi ainult kergliiklusele méeldud
lahendus) tee.

17 Kalda ehituskeeluvoondi suurendamine ja vihendamine

Looduskaitseseaduse kohaselt on ranna voi kalda ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehita-
mine keelatud (va seaduses nimetatud juhtudel).
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Uldplaneeringusse on kantud informatiivne kalda ehituskeeluvééndi piir. Pérast tldplaneeringu keh-

testamist tuleb ehituskeeluvoondi arvestamisel Idhtuda looduskaitseseadusest (sh tuleb arvestada, et

ehituskeeluvédnd laieneb piiranguvddndisse jddvale metsamaale). Uldplaneeringuga ei esitata ehitus-

keeluvoondi vahendamise voi laiendamise ettepanekuid. Vastavalt looduskaitseseadusele on lubatud

tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem vialjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasole-

vate ehitiste vahele uue ehitise piistitamine. Valjakujunenud ehitusjoon on kantud planeeringujooni-

sele.

Varasemad ehituskeeluvoondit vahendavad detailplaneeringud jadvad kehtima, nende loetelu on too-

dud tabel 3-s.

Tabel 3. Varasemad ehituskeeluv6éndit vihendavad detailplaneeringud.

Planeeringu nime-

Keskkon-

detailplaneering

vaikeelamute pistitamiseks. Maaparanduskraavi ehituskee-
luvédndi vahendamine.

Planeeringu eesmdrk e Aasta
tus naameti kiri nr
Vortsjarve piirkonna tldplaneeringut muutev. Hermani maatik-
Vaike-Rakke kiila, | suse jagamine kaheks, elamukrundile ehitusdiguse maaramine
Hermani detailpla- | elamu ja abihoonete pistitamiseks, maatulundusmaa krunt 1038-2 2009
neering ehitusdiguseta. Juurdepadsutee rajamine Rajaratta kinnistult.
Vortsjarve ranna ehituskeeluvédndi vahendamine.
Elva linn J. Karneri | Elva linna lildplaneeringut muutev, ehitusdiguse madramine tk-
34 detailplanee- sikelamu pustitamiseks. Elva joe kalda ehituskeeluvéondi vahen- | 14212 2008
ring damine.
Elva linn PGllu 16 | Elva linna tldplaneeringut muutev, ehitusdiguse maaramine k-
kinnistu detailpla- | sikelamu pustitamiseks, 2002 kehtestatud DP muutmine. Moo- | 19802 2008
neering nuse oja kalda ehituskeeluvoondi vahendamine.
Elva linn Verevi Elva linna ldplaneeringut muutev, rannahoone/ujula ehitusdi-
jarve rannaala de- | guse maaramine. Verevi jarve kalda ehituskeeluvéondi vahenda- 7 2020
jar ) ! ' 13/20/16240-3
tailplaneering mine hoonestusala ulatuses.
Suure-Rakke kiila V6rt'sjérv.e p.iirkonna UIdeanNeeringut muute)/, v\.ahitu.sﬁiguse maa-
. .. ramine kinnistule elamu ja kdrvalhoonete pistitamiseks. Luba-
Urinurga kinnistu e e i . e e 3176 2003
. . tud ehitiste arv 5. Vortsjarve ranna ehituskeeluvééndi vahenda-
detailplaneering .
mine.
Verevi kila Vortsjarve piirkonna tldplaneeringut muutev. Ehitusdiguse maa-
JGeddre kinnistu ramine tdiendavate abihoonete ehitamiseks. Suur-Emajde kalda |35321-4 2010
detailplaneering ehituskeeluvoondi vahendamine.
Vehendi kiila Vortsjarve piirkonna tldplaneeringut muutev. Jagamine 14 krun-
Rehe-Kareli diks: 4 elamu-, 1 transpordi-, 1 sotsiaal-, 8 maatulundusmaa
. ey s v S ) . 40421-3 2010
maatiksuse de- krunti. Ehitusdiguse mdaramine Uksikelamute ja tee ehitamiseks.
tailplaneering Vortsjarve ranna ehituskeeluvédndi vahendamine.
. .. Vortsjdrve piirkonna lldplaneeringut muutev. Kinnistu jagamine
Vaike-Rakke kiila, ) . o P . I. & n: o I . ! g~ I
. 10 krundiks. 7 elamukrundile ehitusdigus tksikelamu ja kdrval-
Keana maatlksuse . v . . 42323 2007
. . hoone pustitamiseks. Juurdepddsutee , alajaama, pumbamaja
detailplaneering . . R .
rajamine. Maaparanduskraavi ehituskeeluvédndi vihendamine.
Rannu alevik Jarve | Vortsjarve piirkonna tldplaneeringut muutev. Kinnistu jagamine,
o o in . . e 7-13/18 /2921-
tee 1 kinnistu de- | ehitusdiguse madramine elamu ja abihoonete pustitamiseks. 3 2018
tailplaneering Ubesoo oja ehituskeeluvoondi vahendamine.
. .. | VOrtsjarve piirkonna lldplaneeringut muutev. 9 elamukrundi ja 1
Tamme kala Halli- transpordimaa krundi moodustamine, ehitusGiguse maaramine
mée maaliksuse P ’ § 8379-4 2004
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Planeeringu nime- . . Keskkon-
Planeeringu eesmdrk - Aasta
tus naameti kiri nr

Vortsjarve piirkonna tldplaneeringut muutev. Hélmab Kaatri,
Purjeka, Paluotsa, Ala-Paluotsa, Paluotsa-Jarve Il, Raudnaha-ala-
jaama, Tamme poldiala pumbajaama, parkla ja kanali darne ala.
Elamumaa, arimaa, transpordimaa sihtotstarbega kruntide moo-
dustamine. Ehitusdiguse mdaramine puhkemaja ehitamiseks.

Tamme kiila Pa-
luotsa maatliksuse
detailplaneering

8380-2 2004

Tamme peakraavi ehituskeeluvédndi vahendamine.

18 Vaartuslike pollumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku tiksikele-
mentide ja looduskoosluste maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingi-
muste seadmine

18.1 Vaartuslike pollumajandusmaade maaramine ja nende kaitse- ja kasutustingimused

Elva vallas suureks vaartuseks on viljakas pdllumajandusmaa, mis on aluseks ka péllumajandussektori
suurele osakaalule. Elva pdllumajandusmaad on viljakad olles keskmiselt mullaviljakuselt (maakonna
keskmine boniteet 42) iile eesti keskmise (41). Arvestades valla rahvastikuprognoose ja arengusurvet
on pollumajandusmaale ehitamise surve pigem vadike. Arengusurve on eeldatavalt suurem Elva linnaga
piirnevates kiilades. Selleks, et tagada vaartuslike pdllumassiivide terviklikkus ja muldade sailimine,
maaratakse Uldplaneeringus vaartusliku pollumajandusmaaga alad ja satestatakse (ldised piirangud.

Vaartuslikuks pdllumajandusmaaks on maaratud pollumajandusmaad, millel on jargmised tunnused:

= kaalutud keskmine boniteet on vérdne voi suurem kui 41 hindepunkti;

= enam kui kahe hektari suurune maatulundusmaa sihtotstarbega maa;

= tegemist on kompaktse maaga, see ei ole kitsas riba voi sopistunud ning on maistlikult juurde-
paasetav;

®= maa ei ole metsastunud, Gueala vGi piiratud aed;

®  maa eiole lleujutatav;

"  maa eiasu planeeringuga maaratud tiheasustusalal.

Vaartuslike pollumaid on maaratud 20 651 ha ulatuses, mis on ligi 28% kogu valla territooriumist.

Vaartuslikul péllumajandusmaal on hoonete ehitamine tldjuhul keelatud. Vaartuslikku péllumaad ei
tohi metsastada.

Vaartuslikule pdllumajandusmaale véib maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks vdi pélluma-
jandusloomade pidamiseks ehitada uue hoone voi rajatise (edaspidi p&llumajandusehitis), kui on tai-
detud koik jargmised tingimused:

= pdllumajandusehitise ehitamine muule maale on véimatu vai oluliselt ebaotstarbekam;
= podllumajandusehitis ehitatakse véimalikult lahedale vaartusliku pdllumajandusmaaga piirne-
vale teele voi Gihte kompleksi olemasoleva ehitisega;
= pdllumajandusehitis ei halvenda oluliselt vaartusliku p&llumajandusmaa sihtotstarbelist kasu-
tamist;
= sdilivad vaartusliku péllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.
Vaartuslikule pdllumajandusmaale voib ehitada uue elamu, avalikes huvides voi kogukonna huvides
vajaliku ehitise ja selle teenindamiseks vajaliku ehitise (edaspidi siin ptk-s ehitis), kui on tdidetud koik
jargmised tingimused:

= ehitis ehitatakse vaartusliku pollumajandusmaa massiivi servaalal paiknevale kuni 0,5 hektari
suurusele alale, st et péllumajandusest valja arvatav osa voib olla kuni 0,5 hektarit;
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= ehitise ehitamine muule maale on vGimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;
= ehitise ehitamine ei halvenda oluliselt vaartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist kasuta-
mist;
= sdilivad vaartusliku péllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.
Vaartusliku péllumajandusmaa kasutuselevott mittepdllumajanduslikul otstarbel on lubatud vaid ava-
likes huvides voi kogukonna huvides (naiteks teede ja raudteede rajamiseks, energiajulgeoleku ja ro-
hep6orde toetamiseks).

18.2 Vaartuslike maastike ja maastikuelementide maaramine ja nende kaitse- ja kasutus-
tingimused
Elva vallas asuvad vaartuslikud maastikud on maaratud Tartumaa ja Valgamaa maakonnaplaneeringu-

tega lahtudes kultuurilis-ajaloolisest, esteetilisest, looduslikust, identiteedi- ja muudest vaartustest
ning rekreatiivsest- ja kultuuripotentsiaalist.

Uldplaneering tipsustab maakonnaplaneeringus esitatud vaartuslike maastike kaitse- ja kasutustingi-
musi, seades Uldised tingimused koigile vaartuslikele maastikele ning tdapsustab tegevusi maastike
kaupa tabel 4-s esitatud loetelus.

Kahri vaartuslik maastik jadb valdavalt Otepaa valda ja kuna selle peamised vaartuskandjad jadvad Elva
vallast valja, arvatakse Elva valda jadv maastiku servaala nimekirjast valja. Vaartuslikule maastikule
ehitise kavandamisel tuleb jargida planeeringus toodud kaitse- ja kasutustingimusi ning vajadusel ka-
sutada piirkonna elanike ja maaomanike kaasamiseks avalikku menetlust (projekteerimistingimuste
avatud menetlus voi detailplaneering).

Vaartuslike maastike vaartuste sailitamiseks vajalikud Gldised kaitse- ja kasutustingimused:

= sdilitatakse maastiku asustusstruktuur ning maa kasutamisel ja olemasolevate hoonete re-
konstrueerimisel vaartuslike maastike omapara (suletud ja avatud alade tasakaal, péllu- ja ro-
humaade sihiparane kasutus, maastiku vaadeldavus, teede paiknemine, talude puhul sdastva
renoveerimise pShimastete jargimine jms);

= vadrtuslikul maastikul on eelistatud vanade talukohtade korrastamine uusasustusele. Vaartus-
likule maastikule voib ehitada tiksikut olemasoleva kiila struktuuriga kokku sobivat elamukohta
vOi podllumajanduslikuks tegevuseks vajalikku ehitist. Uusi tiheda asustusega arendusalasid
vaartuslikule maastikule kavandada ei ole lubatud;

= vaartuslikule maastikule ehitatav peab oma mahult ja nii hoone kui selle ldhiimbruse vaike-
vormide arhitektuurilt sobituma imbritsevasse keskkonda. Uute hoonete kavandamisel vaar-
tuslikele maastikele hinnatakse kaalutlusotsuse tegemisel nende moju vaadetele, sh arvesta-
des maakonnaplaneeringus maaratletud ilusate vaadete ja ilusate teeldikude asukohti. Hoo-
nete ja haljastuse maastikku sobivuse nouded tuleb sidtestada detailplaneeringu ldhteseisu-
kohtades ning projekteerimistingimustes ning selle ndude tditmist hinnatakse detailplanee-
ringu ja projekteerimistingimuste menetlemise protsessis;

= tehnorajatiste mastide (sh ka elektriliinide) pistitamiskoha valikul kaalutletakse nende maas-
tikupilti sobivust, valtides paiknemist maastikku vaartustavate kultuurilis-ajalooliste ja loodu-
sobjektide foonil ning ilusate vaadete avanemissektoris;

= juhul, kui vaartuslikul maastikul soovitakse kaevandada maavaravaru, tuleb hinnata kavanda-
tava tegevuse mdoju vaartuslikule maastikule ning sdilitada ala vaartused voimalikult suures
ulatuses. Maavaravaru kaevandamise |dppedes tuleb ala korrastada selliselt, et korrastatud
ala sobituks vaartusliku maastikuga;

= jgale vaartuslikule maastikule on soovitatav koostada maastikuhoolduskava. Vaartusliku maas-
tiku piirid tapsustatakse hoolduskava koostamisel. Hoolduskavad on aluseks vaartuslike
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maastike sailimisele ja taastamisele. Nende pohjal kavandatakse hoolduseks vajalikke meet-
meid, samuti on need aluseks arendus- ja majandustegevuse korraldamisel vaartuslikel maas-
tikel. Olenevalt vaartusliku maastiku iseloomust peab hoolduskava sisaldama pShimdotteid:
korrastatakse vaartust loovad objektid - hooned (sh veskid, kabelid jms), pargid, vdikeobjektid,
poollooduslikud kooslused. Lagunevad ehitised kas likvideeritakse, konserveeritakse voi jae-
takse teadlikult lagunevaks tagades ohutuse;

vaadrtust loovatele objektidele parema vaadeldavuse voimaldamiseks hoitakse vaated avatuna
ja avatakse uusi vaateid, vajadusel ehitatakse vaatekohtadesse vaateplatvorme. Uusehitiste
kavandamisel tagatakse vaated vaartust loovatele objektidele, vaadetesse ei ehitata vaateid
piiravaid ehitisi;

koosto6s maaomanikega tagatakse juurdepaas arhitektuurilistele maastikuvaartustele, paigal-
datakse enim kilastatavatele aladele infoskeemid ning olulisemate vaatamisvaarsuste juurde
suunaviidad ja infotahvlid. Suurema rekreatsioonikoormusega aladel ehitatakse vastavalt va-
jadusele parkimis-, puhke- ja telkimiskohad, mis tdhistatakse.

Vaartuslikud maastikud ja nende kaitse- ja kasutustingimused on esitatud maastike nimetuse pdhiselt

tabel 4-s. | klassi maastikud on k&ige vaartuslikumad, valdavalt hasti hooldatud véi sailinud alad. 1l

klassi maastikud on vaartuslikud, osaliselt hooldatud v6i kohati halvas seisus alad. P klassi maastikud

on probleemsed alad: maastikuliselt omanaolised ja eriparased alad, kus asustuse kahanemise, elanik-

konna vananemise ja traditsioonilise maamajandustegevuse soikumise téttu iseloomulik ilme taandub

looduslike protsesside toimel voi kérge vaartusega maastikuobjektid kesise maastikulise vaartusega

imbruses.

Tabel 4. Vddrtuslikud maastikud ja nende tdiendavad kohapéhised kaitse- ja kasutustingimused.

Nimetus Maastiku iseloomustus Tdiendavad kohapohised kaitse- ja
kasutustingimused

Pikasilla-Vaike- Maastikuliselt jadb ala osaliselt Vaike Emajde orundi | Hooldada jGedarseid luhtasid.

Emajdgi-Pu- ja V@rtsjdrve ndo piiresse ning hdlmab Véike Emajde | j5tkata Vooremie limbruse korras-

haste (I klassi
maakondliku
tahtsusega
maastik)

ja Purtsi jOe darset ala ja sel paiknevaid Liva ning Pi-
kasilla kilasid Torva vallas ja Purtsi, Plihaste ning Re-
baste kilasid Elva vallas. Peamised vaartused seisne-
vad maastiku ajaloolises kasutuses, looduslikes eri-
parades ning taluaegse asustusstruktuuri sailimises.
Vortsjarv ja sellesse suubuv Vdike Emajdgi olid loo-
duslikuks piiriks Ugandi ja Sakala vahel, Pikasilla juu-
res oli poline Ulekdigukoht ja selle Iahedal Vooremae
muistne linnus. Pikasilla kiila on olnud juba ordu ajal
ks tahtsaim liiklustee ning korduvalt ka ks verise-
maid lahingutandreid. Purtsi j6e org Oonast Vortsjar-
veni on maaliline ja romantiline miljoopiirkond, kus
esineb nii liivakivi- kui moreenipaljandeid ja kus on
sailinud talumaastikuline asustusstruktuur ja maak-
asutus. Vooremagi on tuntud Urituste paik ja vaata-
misvaarsus, kust avaneb ilus vaade Vortsjarvele.
Vooremaa kandis kasvavad maakonna vanimad met-
sad.

tamist: vaadete avamist Vortsjar-
vele, puhkepaigale vajalike vaike-
vormide (istepingid, I6kkeplats,
prugikast jne) paigaldamist ja juur-
depadsutee korrastamist.

Lapetukme-Ko-
ruste (I klassi
kohaliku tahtsu-
sega maastik)

Iimekas, avatud ja huvitava reljeefi ning ilusate vaa-
detega ja j6gedega liigendatud kiila- ja talumaastik.
Hasti sailinud maastikustruktuur, vanad kiilad, muist-
sed kalmed. JOed ja j6eorud, Umbritsevad metsad,
kaitsealused objektid, vanad asustusalad.

Kehtivad Uldised kaitse- ja kasutus-
tingimused. Taiendavaid tingimusi
ei madrata.

Palupera-Helle-

nurme-Lutike-

Elva valda jaab alast Astuvere, Atra, Palupera, Urmi
Hellenurme, Pastaku ja Maelooga kiila. Maastikule

Ebavajalikud, amortiseerunud,
ohtlikud ja maastikupilti rikkuvad
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Nimetus

Maastiku iseloomustus

Tdiendavad kohapbhised kaitse- ja
kasutustingimused

Neeruti (Il klassi
maakondliku
tahtsusega
maastik)

annavad vGlu avarad lagedad vaated ning kullaltki
lauge pd&llumajandusmaastik, kus asuvad arhitektuu-
riliselt pdnevad ja hasti sdilinud Hellenurme ja Palu-
pera mois koos abihoonetega. Hellenurme mdisa
Uimbruses on séilinud jalgi mdisaomanike Midden-
dorffide tegevusest, kelle ajal oli mdisapark lindude
ja loomade kaitseala. Pargi servas asub huvitav ka-
seallee ning laheduses Lustimagi, kus suurem hulk
kasvavatest pdlispuudest on A.T. Middendorffi istu-
tatud.

endised kolhoosi tootmishooned
lammutada. Mdisaparkide hooldus-
toid teostada vastavalt hoolduska-
vadele. Lustimé&e puhkeala hoolda-
misel hoida Elva jGe voolusédng vo-
sast ja maha langenud puudest pu-
has. Vaatekoridorides sdilitada vaa-
ted joele. Olemasolevat puhketaris-
tut korrastada ja uuendada.

Elva imbrus (Il
klassi riikliku
tahtsusega
maastik)

Elva linn ja selle imbrus on mitmekesise maasti-
kuilme ja reljeefiga ala, mida rikastavad Elva linna
aja- ja kultuurilugu, ajaloolised hooned, linnamagi,
muistsed paigad ja rohked muistendid. Alal Iabib Elva
maastikukaitseala, Elva linnas paikneb Elva-Peedu
metsapark. Elva jGel asub Natura 2000 Elva loodu-
sala ja Elva-Peedu metsapargi koosseisu jadvad kaks
looduskaitsealust jarve -Verevi ja Arbi jarv.

Elva linna Gmbrus on traditsioonidega suvitus- ja
puhkepiirkond ning aktiivne talispordipiirkond.

Elva-Peedu metsapargi hooldus
teostada vastavalt hoolduskavale.

Puhke- ja virgestusaladel korras-
tada ja uuendada puhketaristut
ning sdilitada vaateid veekogudele.

Tamme-Kure-
kiila-Kaarlijarve
(I klassi maa-
kondliku téhtsu-
sega maastik)

Vortsjarve ddrne maastik mitmete kilakestega ning
vaadetega on avatud pdllumajandusmaastikule ja
Vortsjarvele, mida rikastavad Vortsjarvega seotud
muistendid, pikad kalastustraditsioonid, Vortsjarve
mangud, véljasditude ja kokkutulekukohad.

Piirkonda rikastavad ja lisavaartust kannavad vaar-
tuslikud objektid (kirik, mGisahoone, veski, polder,
mitmed malestusmargid, Tamme astang jm).

Vortsjarve kaldal, puhkekohtades
sailitada vaateid jarvele. Korras-
tada jarve kaldal asuvaid avalikult
kasutatavaid radasid ja trepistikke.
Jatkata avalike parkimis-, randu-
mis- ja puhkekohtade valjaehita-
mist ja nende tdhistamist.

Kavilda Org (Il
klassi maakond-
liku tdhtsusega

Metsastunud Kavilda oru ja Maioru kaitsealune
maastik, mida Umbritseb avatud lainjas pdllumaastik.
Orus paiknevad looduskaunid metsateed, mida rikas-

Vaartuste sdilimiseks koostada oru
ndlvade ja Umbruse maastikuhool-
duskava. Edasisi korrastustoid teos-

maastik) tavad ajaloolised paigad (linnus, ohvriallikas, kivi- ja tada vastavalt hoolduskavale.
hiiesalu, muistne kalmistu jm), muistendid ja parimu-
sed.
Pooritsa-Kulli (Il | Avarad pollumaastikuvaated, traditsiooniline talu- ja | Pohiliseks sailimist tagavaks tingi-
klassi kohaliku kultuurmaastik. museks on teeddrte, alleede ja
tahtsusega puistute maastikuhooldust66d ning
maastik) traditsioonilise taluhoonestuse mil-

joo ja tUpoloogia jargimine.

Emajde luhaala
Puhja-Tahtvere
(P klassi riikliku
tahtsusega
maastik)

Ala paikneb osaliselt Alam-Pedja looduskaitsealal.
Avarate vaadetega luhtadel paiknevad bioloogiliselt
mitmekesised luhaheinamaad. Tegu on kunagise ak-
tiivse joeliikluse ja metsaparvetusjoega.

Rekreatsioonipotentsiaali sailitami-
seks korrastada olemasolevad ran-
dumiskohad. Vajalik on luhtade
niitmine ja UGldised maastikuhool-
dustood ja vaadete sdilimine.

Ulila turbaraba
(P klassi maa-
kondliku téhtsu-
sega maastik)

Ala on olulise ajaloolise taustaga Tartu elektrivarus-

tuse tagamisel. Suur osa alast moodustab turbaraba.
Alevikus asub ka oluline omaaegne populaarne Ulila

suveaed.

Kehtivad Uldised kaitse- ja kasutus-
tingimused ja tdiendavaid tingimusi
ei maarata.

Kultuurilise vaartuse sailitamiseks
ja kohaliku ajaloo kandmiseks on
soositud Ulila suveaia taastamine
ja turbatootmise temaatilise va-
liekspositsiooni rajamine.
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Nimetus Maastiku iseloomustus Tdiendavad kohapdhised kaitse- ja
kasutustingimused

Kuna alal on olnud ajalooline vaar-
tus Tartu elektriga varustamise
osas, siis on antud vaartuslikul
maastikul lubatud péaikesepargi ehi-
tamine (tingimused on toodud ptk
18).

18.3 Vaartuslike metsamaastike madramine

Vaartuslike metsamaastike maaratlemine koos maaratud tingimustega on vajalik nii elanikkonna puh-
keharjumuste toetamiseks, kui ka kohalikul tasandil oluliste piirkondade omana&olisuse sailimiseks ja
tagamiseks. Uldplaneeringus esile tdstetud vaartuslike metsa-aladega piirkonnad kannavad iga konk-
reetse piirkonna identiteeti ja kujundavad sealsete elanike igapaevaseid harjumusi. Oluline on luua ja
hoida asulate Umber elutervet ja liigirikast keskkonda, mis pakub esteetilist elamust ning erinevaid
vOimalusi puhkamiseks ja lilkkumiseks.

Vaartuslikuks metsamaastikuks on:

=  Elva linna (ptk 30 kohastes muudetavates piirides) lahiimbrusesse jadvad metsaalad;

= Puhja alevikust (ptk 30 kohastes muudetavates piirides) Iduna ja ida suunda jadvad metsaalad;
= Rannu aleviku (ptk 30 kohastes muudetavates piirides) lahiimbrusesse jaavad metsaalad;

= ROngu aleviku (ptk 30 kohastes muudetavates piirides) lahiimbrusesse jadvad metsaalad;

= Ulila alevikust Idunasse jadav metsaala;

= Ervu kilas paiknev Tulimade metsaala;

= Hellenurme kiilas Hellenurme-Palu-Rabi tee dares paiknev metsaala;

= Maelooga kiilas Elva-Palupera-Kahri tee ja Elva joe vaheline metsaala;

= Ramsi kila tiheasustusala ja Ramsi jarve vahele jadv metsaala.

Vaartuslikele metsamaastikele jddvad raied tuleb metsa majandajal enne metsateatise esitamist koos-
kolastada kohaliku omavalitsusega. Vaartuslike metsade alal kasvavat metsa ei tohi raiuda ilma koha-
liku omavalitsuse nGusolekuta. Juhul, kui alale on koost66s omavalitsusega koostatud pikaajaline met-
samajandamiskava, siis metsateatist ei ole vaja kooskdlastada. Looduskaitsealadel kehtivad kaitse-ees-
kirjast tulenevad tdiendavad tingimused.

Vaartuslikul metsamaastikul seab tldplaneering metsa majandamiseks jargmised pdhimotted:

= raied planeeritakse maastikku sobitatud lankidena, valtides suurte avatud vaadete ja tuuleko-
ridori tekkimist;

= metsa raiumisel alustatakse metsast, mis on vanem véi mille tervislik seisund on halb;

= uyuel langil ei alustata lageraiega enne, kui kdrvaloleval langil kasvab vahemalt 3 meetri kor-
gune noor mets;

= teede ja radade dares jaetakse lageraie langile tavaparasest rohkem sailikpuid (minimaalselt
70 tk/ha) v&i sailikpuude suuremaid gruppe;

= yus mets istutatakse lankidele hiljemalt kahe aasta jooksul parast raiet;

= noortes ja keskealistes metsades tehakse ainult hooldusraiet;

= eriolukordade t6ttu (tormi- ja muud olulised metsakahjustused) tekkivatest to6dest teavitab
metsaomanik omavalitsust eraldi ning see vdib tuua kavandatud t66desse muudatusi;

= tiheasustusala sees on lageraie keelatud, erandiks on eriolukorrast (tormist jms olulistest met-
sakahjustustest) lahtuv vajadus, mille puhul otsustavad metsaomanik ja omavalitsus lageraie
mahu;
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= madratud vaartusliku metsamaastiku serva-alale (osa eraldisest asub vaartuslikul metsamaas-
tikul ja osa eraldisest valjaspool vaartuslikku metsamaastikku) jadva metsa voi selle osa kor-
gendatud avaliku huvi ulatus tdpsustatakse metsakorraldustédde alguses koosto6s metsao-
maniku ja omavalitsusega.

19 Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste
maadramine

Maapdue ja maavara kaitse pohimotted on maaratud maapdueseaduses ning sellest lahtuvalt tuleb
maardla alal kiisida Keskkonnaministeeriumilt vdi valdkonna eest vastutava ministri volitatud asutuse
luba, kui soovitakse teha ehitusteatise voi -loa kohast ehitustegevust, kehtestada planeeringut voi
muuta katastriliksuse sihtotstarvet. Kaevandamise alustamine maardlates toimub vastavalt kehtiva-
tele Gigusaktidele. Maardlaga kattuvatel aladel on ehitusseadustiku mdistes pusiva iseloomuga hoo-
nete ja rajatiste ehitamine/ rajamine véimalik vaid peale maavara ammendumist, kui ei ole saadud
maapoueseaduse alusel muu sisuga kooskdélastust voi luba. Kuivord kaevandamislubade menetlused
toimuvad olenemata planeeringulistest suunistest, siis maardlate ja maetdostusega seonduvates ot-
sustusprotsessides tuleb iga kord lahtuda ajakohasest registriinfost, mis on kattesaadav Maa-ameti
kaarditeenuste kaudu.

Maardlad on esitatud Uldplaneeringu pdhijoonisel tugiinfona. Maet66stuse maa-ala juhtotstarve on
maaratud nii kehtiva kaevandamisloaga kui ka Keskkonnaametis menetluses oleva taotlusega maara-
tud maéeeraldistele ja nende teenindusmaadele. Kaevandamistegevuse korraldamisel rohevérgustiku
alal tuleb arvestada rohelise vorgustiku eesmarke. Kaevandamistegevus peab olema keskkonnasdbra-
lik, st kaevandamisega ei tohi kaasneda podrdumatuid keskkonnakahjusid, sh negatiivset mdju kohali-
kule veereziimile, inimese tervisele ja heaolule. Ehitusmaavarade kaevandamisel tuleb jargida miira,
tolmu ja vdoimalike maavdngete tekitamisel keskkonnanorme, halveneda ei tohi joogivee, 6hu ja imb-
ritseva pinnase kvaliteet. Ligipadsuteed peavad vastama maardla kasutamisega kaasnevale liikluskoor-
musele. Vajadusel kavandada olemasolevate teede (sh riigimaanteede) kandevGime tugevdamine ja
tolmuvabaks muutmine. Kaevandamise alustamine maardlates toimub vastavalt kehtivatele digusak-
tidele.

Tingimused kaevandatud alade korrastamiseks:

= kaevandusloa andmisel tuleb maarata koos kohaliku omavalitsusega maa-ala edasine korras-
tamissuund. Korrastamisprojekti tegemisel tuleb kaasata kohalik omavalitsus;

=  Maavara kaevandamine toimub kuni kaevandamistegevuse |6ppemiseni, korrastamisega tuleb
alustada tehnoloogiliselt esimesel véimalusel;

=  Eesmark on, et maa saaks uue kasutusotstarbe (mets, suplemis- ja kalastamiskdlblik veekogu,
terviserajad, parkmets, jms). Kui kaevandatava ala ldhilimbruses on elanikud voi moni avaliku
huviga objekt, tuleb ala korrastamise kavandamisel kaaluda etapiviisilise korrastamise maara-
mist lahtuvalt kaevandatava ala iseloomust, kaevandamise ajast ja suurusest.

20 Miljoovaartus
20.1 Miljoovaartuslike hoonestusalade moodustamine ja kaitse eesmark

Miljoovaartuslike alade kaitse eesmark on vaartustada ja sailitada piirkondade iseloomulikke tunnu-
seid - algset krundistruktuuri, kujunenud tanavavorku, iseloomulikku haljastust ja maastikuelemente,
kaug-, [ahi- ja sisevaateid ning ajaloolist omanaolist hoonestust. Miljoovaartuslikul alal asuva hoones-
tuse kaitse eesmark on tagada ehitiste ja selle osade ajalooline arhitektuurne kuju ja detailid. Eraldi
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miljodalad on moodustatud omandolise arhitektuurilise lahendusega suvilapiirkondadest. Nende
kaitse eesmark on sdilitada autentsus ja terviklikkus vdimalikult alguparases vormis ning vaartustada
kasutust algsel puhke- ja suvitusotstarbel.

Uldplaneeringuga moodustatakse tiheksa miljdévaartuslikku ala - viis miljodala Elva linnas ja neli maa-
lises asustuses. Elva linna miljoévaartuslikud alad on Kesk tinava, Supelranna tdnava, Verevi, Ule-
Raudtee ja Peedu miljodala. Linna miljooalade eelkaijateks voib pidada asumite ajalooliselt vanimaid
piirkondasid, milles esineb Elva linnale iseloomulik vaartuslik linnaline keskkond. Suvila piirkondade
miljodvaartuslikud alad asuvad Kiilaaseme kiilas Pihlapi ja Rdhni, Vehendi kiilas Paluotsa ja Purtsi kilas
Porijarve miljoovaartuslik ala.

20.2 Miljoovaartuslikud alad

20.2.1 Kesk tanava miljooala

Arbi jarv

~ juwi-nyieq

Joonis 29. Kesk tdnava miljééala. ’
Elva linna Kesk tanava miljédala moodustab Kesk tanav koos selle dares paiknevate kinnistutega Tartu
mnt ja Kesk tdnava ristmikust kuni raudteejaama esise valjakuni, hdlmates ka Hanseni allee, Turuplatsi,
Jaani ja Puiestee tdnava vahele jadva kvartali ning osa Pika tanava alguse hoonestusest.

Kesk tdnava miljo6ala tdnavaruum on vaikelinlikult kitsas, palistatud parnaalleega ja Uksikute kdrgete
mandide ja mannitukkadega. Hooned paiknevad kergelt lookleva tanava suhtes hasti tajutaval ehitus-
joonel. Ehitusjoonest tahapoole nihkumine on margata hilisemate ehitiste puhul (kaubanduspinnad,
kultuurimaja). Maatiksused on valdavalt piklikud jattes hoovialad ja abihooned maaiksuse stigavusse.
Alal asub mitmeid malestisi, millel on suur kaal miljo6ala osana. Vanimad malestistest on 19. sajandi
I6pu historitsistlikus stiilis ehitatud madala poolkelpkatusega, profileeritud laudisega kaetud fassaa-
dide ja iseloomulike puidust fassaadidekooriga raudteejaama kompleksi hooned. Need on Elva raud-
teejaama peahoone (reg nr 7133), raudteejaama abihoone (reg nr 7135) ja raudteejaama t&oliste
elamu (reg nr 7134). Tanava keskses osas on maélestisena sailinud Apteegihoone-elamu (1900.-1910.
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a, reg nr 7138). Viimast iseloomustavad profileeritud puitlaudisega kaetud fassaadid, keskse katu-
seuugiga valtsplekiga kaetud viilkatus ning hoovile avatud ja akendega palistatud kahekorruseline ve-
randa. Tanava teises otsas paikneb 1920-30. aastatel ehitatud Turuplatsi 1 elamu (reg nr 7144) ning
tanaseni sailinud Uderna kortsihoone ja Postipoiste elamu, mis malestised ei ole, kuid omavad mil-
jooala tervikpildis vaga olulist rolli. Miljooala vahetus kontaktvéondis paiknevad veel 1900 algusaasta-
tel ehitatud Elva Pritsimaja (1907. a, reg nr 7137), Jaani tanava kahekorruselised kdrge mansardkatu-
sega puitelamud Jaani 14 (reg nr 7143) ja Jaani 10 (reg nr 7142) ning avalikest hoonetest 1920 ehitatud
Gootikast inspireeritud vaikestest punastest tellistest Elva kirik (reg nr 7136).

20.2.2 Supelranna tdnava miljooala
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Joonis 30. Supelranna tdnava miljééala.

Supelranna tdnava piirkonna moodustab Pikka tanavat ja Tartu maanteed (ihendav Elvale iseloomuli-
kult kitsas ja looklev ning vahese liikluskoormusega vana ajalooline tdnav, mis on kogu pikkuses hoo-
nestatud vaid selle pdhjakiiljel. Tanava I6unakiilje hoonestus asub vaid Pika tdnava poolses osas. Lou-
nakuljel paikneb kaitsealune metsapark, mille keskel tdnava dares asub legendaarne 1950ndate 16pus
rajatud seenekujuline kiosk. Tanava kdrged teeperved on palistatud sihvakate mandidega. Tegemist
on jagatud tanavaruumiga, mida on labi aegade kasutatud palju jalutamiseks. Hoonestus tanava poh-
jakiljel paikneb suurte maatiksuste sligavuses, tdnavast distantsiga. Maaliksuste suureks vaartuseks
on nendel paiknev tihe kdrghaljastus.

Miljooalal paiknevad ka kaks malestist - 1920-1930 aastatel ehitatud elamud Supelranna 25 (reg nr
7145) ja Supelranna 27 (reg nr 7146). Lisaks asuvad piirkonnas 20. sajandi arhitektuuriparandi nime-
kirja kuuluvad hooned Supelranna 15 elamu (1937, autor A. Hausfeldt), Supelranna 21 haigla-poliklii-
nik (1976, autor J. Parnik) ja Kalda 2 kinnistul paiknev seenekujuline kiosk (1958-1959).
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20.2.3 Verevi miljooala

&
Tartu mnt

Joonis 31. Verevi miljééala.

Verevi miljodala moodustab Verevi jarve ja Jarve tdnava ning H. Raudsepa tdanava aares paiknev piir-
kond, mis on rahvasuus tuntud kui “professorite linnaosa”. Ala iseloomustavad liivase kérge kaldaga
Verevi jarv, jalutusradadega puhkemetsa alad, kérghaljastusega palistatud ajalooline kitsas ja looklev
H. Raudsepa tdnav ja suured korghaljastusega maaiiksused. Hoonestus ei paikne ehitusjoonel vaid
hoonestamisel on lahtutud maaiksuse kasutusest, struktuurist, vaadetest ja kdrghaljastusest. Maasti-
kuliselt on alal suured puhkemetsad, mis eraldavad miljoélise piirkonna tihedast uushoonestatud ela-
mukvartalist.

Kuigi algsest hoonestusest on sédilinud vahe, on piirkonnal oluline miljééline vaartus, mida tuleb hoida
ja arvestada uushoonestuse plistitamisel. Piirkonnas paikneb (ks malestis 1905-1908 aastal ehitatud
endine professor Afanasjevi suvila (reg nr 7147) aadressiga Jarve tn 1. Umberehitatuna on séilinud ka
endine Ivan Zahharjevit$ Surupovi suvila (tdnane Verevi motell), mis ei ole kil kaitse all, kuid omab
piirkonna terviklikkuse maistes miljoolist vaartust. Vissarion Grigorjevits Aleksejevi suvilat H. Raudsepa
tn 5 ja lvan Kondakovi suvilat H. Raudsepa tn 9 sdilinud ei ole. Tanaseni on alles H. Raudsepa tn 9
korvalhoone (laborimaja).
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20.2.4 Ule-Raudtee miljooala
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Joonis 32. Ule-Raudtee miljééala.

Ule-Raudtee miljddala moodustab kérghaljastusega, suurte elamuga hoonestatud maaiiksuste ala J.
Karneri, Joe, Lauliku, Vaikse ja Lootuse tanava piirkonnas. Raudteelletuskohaga algav J. Karneri tanav
on Elvale iseloomulikult kitsas ja looklev vana ajalooline téanav. Nii J. Karneri, Vaikse kui Lootuse tanaval
asuvad elamutega hoonestatud maaiksused on Uldjuhul avarad, tiheda mannimetsalise kdrghaljastu-
sega ja tanavajoonest eemal paikneva hoonestusega. Alal on sdilinud mitmeid 1930. aastatel ehitatud
elamuid. Vaatamata asjaolule, et piirkonda on hilisema hoonestusega tihendatud ja kinnistuid jagatud,
on iseloomulik miljoéline keskkond sailinud. Piirkonnas paikneb lildplaneeringuga vaartuslike tksikob-

jektide hulka maaratud J. Karneri 3a asuv veetorn. Olulist miljodlist vaartust omab ka Elva j6e luht.
Kuna alal paikneb ehituskeeluvédnd, siis ehitus- ja kasutustingimusi sinna ei seata.
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20.2.5 Peedu miljooala
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Joonis 33. Peedu miljééala.

Peedu miljooala vaartuseks on Elva joe ja Vapramae tanava piirkonnas paiknev omailmeline ja vaarikas
hoonestus, krundistruktuur ja kdrghaljastus. Ala keskel paikneb Vapramae tdnav, iseloomulikud hoo-
ned paiknevad sellest kerge distantsiga. Miljo6ala keskel paiknev roheala algab raudteejaama ootepa-
viljoni juurest kulgeva alleega ning ulatub Vapramae pdik juures asuva sillani. Miljodala oluliseks maas-
tikuelemendiks on ka paisjarve serval asuv Peedu Veskitamm.

Piirkonnas paikneb mitmeid 20. sajandi alguses rajatud kauneid elamuid ja suvilaid, mis asuvad kahel
pool Elva j6ega paralleelselt kulgevat Vapramde tanavat. Tanaseks on paljud ajaloolised suured maatik-
sused vaiksemaks jagatud ning suvilad valdavalt elamuteks imber ehitatud. Havinud hoonete asemele
ja uutele moodustatud maauksustele on ehitatud tagasihoidlikuma mahuga elamud. Siiski moodustub
hoonete ja kdrghaljastuse koosmajul alal kaunis ja terviklik jdedadarne miljod. Miljooalal paikneb ka mit-
meid maélestisi - Vapramae 9//11//13 endine Oskar Alliku villa (reg nr 30430), 1920-1930. aastatel
ehitatud elamud Vapramae 22 (reg nr 7149) ja Vapramae 24 (reg nr 7150), Veski 16 (reg nr 7152) ja
Veski 1 (reg nr 7151) elamud ning endised Peedu-Nuti vesikeski kompleksi kuuluvad hooned.
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20.2.6 Pihlapi miljo6ala Kiilaaseme kiilas
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Joonis 34. Pihlapi miljééala.

Pihlapi milj6dala moodustab Kiilaaseme kiilas asuv autentsel kujul sdilinud endine Pihlapi suvilakoope-
ratiiv. Tegu on tervikliku ja vaartusliku suvilapiirkonnaga, milles on sailitanud algse funktsiooni ja vali-
musega hooned. Maalksuste suurused alal on erinevad ja nendeni viib eraomandis olev juurdepadsu-
tee. Hooned moodustavad neli kahest arhitektuurset gruppi. Ala serval paikneb tiks teistsuguse arhi-
tektuurse lahendusega suvilahoone. Hoonete juures on lisaks algsele mahule, proportsioonidele ja ma-
terjalikasutusele alles ka mitmed olulised fassaadielemendid nagu klaasavadega puituksed, puitraa-
miga aknad ja avade piirdeliistud. Hoonete paiknemise juures on oluline suvilate kompositsiooniline

paigutus kinnistute ja liksteise suhtes.

Pilt 1. Pihlapi suvilakooperatiiv, Jaanika Saar, Heiki Kalberg.
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20.2.7 Rahni miljoodala Kilaaseme kiilas

Noo vald

\ Vahesaare
Kiilaaseme kiila

Vastsetalu

o ’\/ '3 5 ; -

MeeriGil ===

Karijdry = 4

Klaotsa
Joonis 35. Réhni miljééala Kiilaaseme kiilas.

Kilaaseme kiilas asuva Rahni vkt 1-10 suvilapiirkonna puhul on tegemist vdga omanéolise suvila-arhi-
tektuuriga metsakeskkonnas. Selle vaartus seisneb hoonetegrupi siilinud terviklikkuses. Uks hoone
grupis on teistest erinev (suurem , peamaja“), tlejadanud Gheksa hoonet on sarnase arhitektuurse la-
hendusega vdiksemad suvilad. Kuna tegemist on vdga omanaolise suvilapiirkonnaga, siis hoonete laien-
damine ja imberehitamine elamuteks ei ole ilma arhitektuurset tervikut ja miljoolist keskkonda muut-
mata véimalik. Eriti vaartuslikuks tuleb pidada hoonete modernset vormi, viimistlusvotteid laudvood-
riga, siigavaid aknapalesid ja hoonete justkui juhuslikku paiknemist metsakeskkonnas.

Pilt 2. Rdhni vkt 1-10 suvilad, Jaanika Saar, Heiki Kalberg.
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20.2.8 Paluotsa miljooala Vehendi kiilas
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Joonis 36. Paluotsa miljééala Vehendi kiilas.

Paluotsa miljodala moodustavad Vehendi kilas paiknevad stiilsed 90. aastate alguse A-kujulised suvi-
lad (11 hoonet). Suvilagrupp paistab silma eelkdige oma vormiga ja rangelt ehitusjoonel paiknemisega.
Arhitektuurset vormi réhutavad eristuvad katuse viilulauad ja eesrodud. Vaartuslikuks tuleb pidada
selget ja thtlast maaiksuste struktuuri, hoonete vormi ja materjalikasutust ning paiknemist loodusli-
kus metsalises keskkonnas. Piirkonna terviklikkuse ja vaadeldavuse tagamisel ja ala valjakujunenud
omapara sailitamiseks on oluline, et sailiks krundistruktuur ning ehitusjoonest eespool ei asuks teisi

ehitisi sh piirdeaeda ning suuremahulisi istutusalasid.

Pilt 3. Paluotsa SU suvilad, Heiki Kalberg.
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20.2.9 Porijarve miljooala Purtsi kiilas
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Joonis 37. Porijidrve mi/jédd)& Purt;i ku’lasi
Purtsi kiilas asuv Porijarve miljoé6ala suvilate piirkond koosneb kuuest A-kujulisest vaiksemdotmelist
suvemajakest, mis paiknevad looduslikus keskkonnas. Hoonestus on sdilinud autentselt, maatiksuste
struktuur on Ghtlane ning hooned asuvad kindlal ehitusjoonel. Piirkonna terviklikkuse ja vaadeldavuse
tagamisel on oluline, et sdiliks krundistruktuur ning ehitusjoonest ees pool ei asuks ehitisi sh piirdeaeda
ning suuremahulisi istutusalasid. Ala omaparaks on asjaolu, et ehitusjoon on hoonestusel kindel nii
juurdepaasu pool, kui jarve dares. Lisahooned hoonestuse ldhedal tekitaksid visuaalse ebakdla. Hoo-
nestust on vdimalik kasutada vaid suvilatena.

Pilt 4. Porijéirve suvilad, Jaanika Saar, Heiki Kalberg.

20.3 Miljéovaartusliku ala ehitus- ja kasutustingimused restaureerimisel, laiendamisel ja
uue hoonestuse piistitamisel

Kaitse- ja kasutustingimused kehtivad joonistel miljoévaartusliku alana naidatud piirkonnas. Juhul kui
miljodvaartuslikul alal asub malestis, siis on vajalik Muinsuskaitseameti kaasamine ja kehtivad tdien-
davad riikliku kaitse tingimused. Muinsuskaitse seaduse alusel kaitse all olevate objektide kaitset kor-
raldab Muinsuskaitseamet. Kui riikliku kaitse all olev objekt arvatakse kaitse alt valja, siis tuleb ehitus-
tegevuse korraldamisel tdiendavalt lile vaadata, kas objektile tuleks rakendada kaesolevas peatiikis
esitatud pShimaotteid. Kui alal paikneb kdesoleva tldplaneeringuga kohaliku kultuuriparandi nimekirjas
olev objekt, siis ehitamise vajaduse korral on kohustuslik jargida kdesolevas peatiikis esitatud péhimot-
teid. Miljoovaartuslike alade vaartused seisnevad nende kirjeldustes kasitletud eriparades ning on ehi-
tus- ja kasutustingimuste aluseks.
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Tanavad, haljastus ja vdikevormid

Miljodalade tdanavavork tuleb sailitada olemasoleval kujul arvestades selle iseloomulikke karakteristi-
kuid - laius, looklevus, haljastuse paiknemine sh alleed jms. Valtida tuleb autoteede laiendamist. Kesk-
linna miljodalal tuleb suuremahuliste aripindade parkimised kavandada hoonestusest taha poole kin-
nistu sigavusse. Tanava ehitusel ja kergliiklusteede rajamisel tuleb koostada haljastusprojekt, mis ar-
vestab miljo6ala valjakujunenud haljastuslahendusega.

Miljooala hoonestatavatel maaiksustel paiknev kdrghaljastus tuleb sailitada suurimas véimalikus ma-
hus. Hoonestuse pistitamisel tuleb eemaldatud kdrghaljastuse asemele ndha ette asendusistutus, mis
on omavalitsusega kooskodlastatud. Piirkondades, kus kdrghaljastus on maaiiksuse (ks tahtsamaid eri-
parasid, ei tohi maakutte kontuuri kinnistule horisontaalselt paigaldada, vaid tuleb leida teised alter-
natiivsed kittelahendused.

Linnalisel miljooalal vdib piirdeaiana rajada traditsioonilise puit-lippaia suurima kdrgusega 1,2 m. Elva
linna Kesklinna asumi miljooalal ei ole piirdeaedade kavandamine tanavapiirile tldjuhul lubatud. P&h-
jendatud juhul (nt elamud) vGib rajada puitlippaia suurima kdrgusega 1,2 m. Piirdeaia projekt tuleb
eelnevalt omavalitsusega kooskd&lastada. Avatud vaadete sailitamise eesmargil ei ole Kesk tanava mil-
jooalal tanava poolsel kinnistu piiril lubatud kdrgemat piirdehekki kui 1,3m. Maalises asustuses paik-
nevatel miljooaladel kinnistutele piirdeaedade paigaldamist ette ndhtud ei ole.

Miljooalale paigaldatavad vdikevormid (pingid, valgustid, postid, kuulutuste tulbad jms) tuleb eelnevalt
omavalitsusega kooskdlastada. Valgustipostide, liiklusmargipostide, prigikastide jm tehniliste sead-
mete (nt. alajaam) eelistatud varvitoon on mustjas-hall véi mustjas-roheline. Lubatud on ka puit-
postide kasutamine, haljasmetallist elemendid ei ole lubatud.

Kinnistute jagamine, uushoonestuse piistitamine. Hoone lammutamine

Verevi miljodalal, Supelranna miljéoalal Supelranna tn 11, 13, 15, 25 ja 27 maalksustel ja maalises
asustuses paiknevate miljo6alade (Pihlapi, Rani, Paluotsa ja Porijarve miljodala) tihendamist maak-
suste jagamise naol Uldplaneering ette ei nde. Teistel miljoévaartuslikel aladel on kinnistute jagamine
vOimalik vaid labi detailplaneeringu menetluse. Detailplaneeringus tuleb analiilisida kinnistu jagamise
ja uushoonestuse sobilikkust miljoovaartuslikku piirkonda sh maaiksuste struktuuri olemasolevas lin-
naruumis, hoonestuse paiknemist, juurdepaasu, kdrghaljastuse sdilimist, vaadeldavust, hoonestuse ti-
hedust jm. Uushoonestuse kavandamisel tuleb arvestada valjakujunenud miljé6ala hoonestuslaadiga
sh arhitektuurse lahendusega ja valjakujunenud ehitusjoonega.

Uue hoone pistitamise eeldus on samal maaiksusel asuva olemasoleva miljoovaartusliku hoone, ko-
haliku tahtsusega kultuuriparandi nimekirja lisatud hoone v&i maélestise eelnev konserveerimine. Uus
hoone ei tohi olla maaiiksusel domineeriv ega varjata tdnavaruumist eelnimetatud hoonete vaadelda-
vust, seetSttu tuleb uus hoone kavandada (ldjuhul maalksuse sigavusse hoovile. Hoovimaja ette tu-
leb jatta ruum majandushoovile ning hoone taha ruum puhkeaia jaoks. Hoovimaja maht ja gabariidid
peavad olema vaiksemad, kui tanava aares paikneval pohimajal.

Linnalises keskkonnas miljodalale ehitatav uus ehitis peab haakuma piirkonna ajaloolise miljéoga.
Kindla ehitusjoone olemasolul tuleb jargida valjakujunenud lahendust ning arvestada lahedal paikne-
vate teiste ajalooliste hoonete arhitektuuri, mahtu, harja- ja raastakdrgusi ning katusekallet. Viilkatus-
tega hoonestuse vahele (ildjuhul lamekatusega hooneid ei kavandata. Suure hoonemahu puhul peab
fassaad olema piisavalt liigendatud (nt suuremahulised kaubandushooned), et toetada vaikelinlikku
hoonestuslaadi. Hoonestamata maalksusele uue hoone kavandamisel peab hoone peasissepaas
asuma tanavafassaadil. Valisviimistluses on lubatud kasutada puitlaudist ja krohvi olenevalt lahiimb-
ruse majade viimistlusest. Tehismaterjalist fassaadikatted (plekk, sandwich-tldpi lahendused jms) ega
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ka Gmarpalk ei ole lubatud. Abihoonete planeerimisel peavad need sobituma p&hihoone arhitektuu-
riga ning paiknema pdhihoonest taga pool maatiksuse sligavuses.

Maalises asustuses paiknevatel miljodaladel uue pdhihoone pustitamist ette ndhtud ei ole. Paluotsa
miljoodalal abihooneid ehitusjoonest ette poole plistitada ei ole lubatud. Porijarve miljo6alal on range
ehitusjoon kasitletav mdlemal pool hoonet ning seal ei ole abihoonete ehitamine kummalegi poole
pohihoonet terviklikkuse sdilitamise t6ttu lubatud. Rahni ja Pihlapi miljodalale vdib abihooneid piisti-
tada nii, et vaadeldavus pdhihoonetele sailiks ja arvestatud on olemasoleva arhitektuurse lahendu-
sega.

Linnalisel miljoovaartuslikul alal paikneva ajaloolise hoone lammutamisel tuleb esitada hoone konst-
ruktsioonide seisukorra tehniline hinnang ja lammutamise soovi pdhjendus. Lammutamise otsus on
omavalitsuse igakordne kaalutlusotsus. Lammutamisel tuleb |dhtuda ndudest, et enne 1940. aastat
ehitatud ehitise kohta tuleb koostada ajalooline diend. Selles peavad olema kasitletud andmed hoone
ehitamise ajaloo kohta, hoone lilesmddtmise joonised voi ajaloolised sailinud projektid, sailinud vaar-
tuslike detailide loetelu koos fotodega ja ettepanekud ajalooliste detailide taaskasutamiseks.

Maalisel miljoévaartuslikul alal paikneva pohihoone lammutamisel ja selle asemele uue p&hihoone
plstitamisel tuleb hoone valisilme taastada algse hoone koopiana, et tagada piirkonna terviklikkus.

Hoone restaureerimine ja laiendamine

Miljooalal paikneva ajaloolise hoone restaureerimisel tuleb sailitada avalikust ruumist vaadeldav
hoone algne arhitektuurne vilisilme ja laiendamisel peab juurdeehituse arhitektuurne ilme jargima
ajaloolist lahendust ja viimistlustraditsioone. Restaureerimisel tuleb tldjuhul sdilitada hoone algne
maht, katuse tilp ja -kalle, harja- ja radsta kdrgusjoon. Harja- vOi radstajoone tdstmise lubamine on
omavalitsuse igakordne kaalutlusotsus lahtuvalt piirkonna hoonestusest. P66ningukorrusele véib ehi-
tada eluruumid, kui korruse méddud vastavad eluruumidele esitatavatele nduetele ning maatlksuse
koormusindeks seda véimaldab. Lubatud on ka vintskappide ehitamine ja tasapinnalised katuseaknad,
kui see sobitub hoone arhitektuuriga. Seinte soojustamisel tuleb tagada hoone algsete proportsioo-
nide (avade asetus valisseina suhtes, katuseraasta laius jms) taastamine. Fassaadide viimistlemiseks
tuleb kasutada traditsioonilisi viimistlusmaterjale ja votteid. Laudise asendamisel tuleb kasutada aja-
loolise profiiliga sama laiusega laudist ning hoone vérvipass tuleb eelnevalt omavalitsusega kooskdlas-
tada. Katusekatteks tuleb kasutada valtsplekki voi katusekivi (hallis, pruunis voi mustas toonis). Lai-
neplekki kasutada ei ole lubatud.

Olulised fassaadidetailid nagu uksed, piirdeliistud, puitpits jms tuleb restaureerida véi taastada samap-
rofiilselt alguparasega, mille aluseks tuleb votta hoone algne projekt, selle puudumisel ajaloolised fo-
tod voi analoogsed lahendused. Avatdidete asendamisel tuleb teha sama jaotusega algse avataite pui-
dust koopiad (aknad, uksed, luugid). Keelatud on plastikust, metallist ja muudest ebatraditsioonilistest
materjalidest valimised avataited. Kui seadusega ei ole ndutud ehitusprojekti koostamine nt avatdidete
asendamine uutega, siis tuleb ehitustegevuse kavandamisel esitada omavalitsusele asendatava, im-
berehitatava voi laiendatava osa td6joonised, et tagada ehitustegevuse vastavus miljoovaartuslikul alal
kehtivate nduetega. Miljodalale ehitatud hilisema hoone rekonstrueerimisel tuleb lahtuda ajastu stii-
lile omasest lahendusest. Nende hoonete avataidete (uksed, aknad) puhul voib kasutada tdnapéaeva-
seid materjale, kuid kujunduse aluseks tuleb votta hoone ehitamisaegsed proportsioonid ja jaotused.

Maalises asustuses paiknevatel miljo6aladel ei ole suvilapiirkondade autentsuse sdilitamise eesmargi
tottu suvilate elamuteks iGmberehitamine lubatud. Restaureerimisel tuleb kasutada hoonel algset ka-
sutuses olnud materjale ja votteid ning arhitektuurseid lahendusi jargides korval paiknevate hoonete
Uhtsust.
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Nouded hoonete tehnosiisteemidele

Tehnoseadmete (ventilatsioonikorstnad, 6hksoojuspumbad jms) paigaldamine linnalises ja maalises
asustuses paikneval miljodalal restaureeritavatele, rekonstrueeritavatele ja uutele pustitatavatele
hoonetele tuleb lahendada nii, et seadmed ei oleks hoone tdnavapoolsel fassaadil vdi avalikust ruumist
vaadeldavad. Ohksoojuspumpade eelistatud asukoht on maapind ning seade tuleb varjestada. Selle
Uhendusjuhe, kaabel vm tuleb paigaldada fassaadikatte alla. Pdikesepaneelide paigaldamine hoone
seintele on keelatud, katusele paigaldamine on lubatud, kui paneelid on katusega samas tasapinnas ja
ei ole tdnavatasandilt avalikust ruumist vaadeldavad.

21 Kohaliku tahtsusega kultuuriparandi sailitamise meetmete, sealhulgas selle
tildiste kasutustingimuste maaramine

Elva valla tldplaneeringuga satestatav kultuuriparand on vaartuslikud maastikud, ehitised, pihapai-
gad, sh ka riikliku kaitse all olevad objektid. Riikliku kaitse all olevatele objektidele ei saa tldplaneerin-
guga tdiendavaid tingimusi seada, miljoovaartuslike objektide ja vaartuslike maastike tingimused on
esitatud eespool olevates peatiikkides.

Tabel 5-s on esitatud riikliku kaitse all mitte olevad objektid, mida loetakse kohalikuks kultuuriparan-
diks, mis tuleb hoida kasutuses ja mille ehitamise vajaduse korral on kohustuslik jargida ptk-s 20 esita-
tud p6himaotteid.

Tabel 5. Kohaliku téhtsusega ehituspérand.

Nr Objekt

1 Elva linn, Tartu mnt 1, elamu

2 Elva linn, Kao tee 2, alajaam

3 Elva linn, J. Karneri tn 3a, veetorn

4 Elva linn, Supelranna tn 15, elamu

5 Elva linn, Supelranna tn 19, haigla-polikliiniku 1970ndatel ehitatud osa
6 Elva linn, Supelranna tn, seenekujuline kiosk

7 Elva linn, Pikk tn 26, endine metsamajandi kontor

8 Elva linn, Ujula tn 17, 19 ja 21, 1970ndate arhitektuur

9 Elva linn, Peedu rongi ootepaviljon

10 Elva linn, Vapramae tn 11, elamu

11 Elva linn, Vapramae tn 8, elamu

12 Elva linn, Vapramae tn 25, elamu

13 Elva linn, Tamsa tee 2b, Villa Peedo

14 Konguta kiila, Ennemadisa, elamu Suure-Konguta mdisa pargis
15 Kilaaseme kiila, Haarberi, Aru vallakooli hoone

16 Ulila alevik, Kesk tn 4, elektrijaama kontorihoone

17 Ulila alevik, Kesk tn 6, 8, 10 ja Kesk 9, 13, 15, elektrijaama tooliselamud
18 Ramsi kiila, Tiidriku tee 2, 4, 6, 8, Uula sovhoosi todliste elamu
19 Ramsi kiila, Mdisa tee 2, Uula talu endine hobuste kaalukoda
20 Kaimi kila, Ilusa, Kaimi endine koolimaja
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Nr Objekt
21 Noorma kiila, apostlik-Gigeusu Jeesuse Jeruusalemma mineku kirik
22 Noorma kiila, apostlik-Gigeusu Jeesuse Jeruusalemma mineku kiriku pastoraat ja majandushoone
23 Noorma kiila, Lilletaguse (Lulletaguse) talu ja korvaltalu
24 Kurekila, Mdisa tn 1, Kurekila sovhoosi klubi
25 Vallapalu kila, Rannu vallamaja
26 Hellenurme kila, Hellenurme algkool
27 Puhja alevik, Viljandi tee 6, Kavilda vallamaja
28 Puhja alevik, Viljandi tee 28/3, Puhja koolimaja
29 Puhja alevik, Kalda tee 1, Puhja alajaama hoone
30 Suure-Rakke kiila, Vanause talu ait
31 Tannassilma kiila, Rani majapidamine koos abihoonetega
32 Verevi kiila, J6esuu kivimuulid
33 Verevi kiila, J6desuu vana maanteetamm
34 Palupera kiila, Palupera maisa kalmistu
35 Majala kila, Vdike-Konguta mdisa kalmistu

Lisaks ehitusparandile on kohaliku tahtsusega parandiks Ervu kilas Tulimé&el paiknev Armuorg ja Kulli
kiilas paiknev ohvrikivi. Uldplaneeringuga esitatud piihapaikades tuleb siilitada objekt vdi selle iseloo-
mulikud elemendid.

22 Riikliku tahtsusega kultuuriparandi sailitamine
22.1 Riikliku kaitse all olevad kultuurimalestised

Riikliku kaitse all olevate kultuurimalestiste kaitset reguleerib muinsuskaitseseadus (MuKS) ning kdeso-
leva tildplaneeringuga ei tehta riikliku kaitse osas ettepanekuid. Uldplaneeringus on esitatud informat-
sioonina kinnismalestised 2021. a seisuga. Kultuuriparandi vaadrtustamine ja sdilitamine on {ihiskonna
ihine kohustus. Uldplaneeringu kaigus tehtud planeerimisotsuste juures arvestati teadaoleva kultuu-
riparandiga ulatuses, mis vastab Gldplaneeringu tapsusastmele. Kultuuriparandi sailitamine ja teadvus-
tamine peab olema jarjepidev ning see hoiab alal piirkonna identiteeti ja eripara ning kindlustab prae-
gustele ja tulevastele pélvedele mitmekesise ning kultuurimalu kandva elukeskkonna.

Malestisel ja selle kaitsevoondis tuleb vdoimalike ehitus-, raie-, kaeve- ning haljastuse istutamistédde
puhul taita MuKSii § 58 kohaseid ndudeid.

22.2 Arheoloogiatundlikud alad

Tuginedes sellele, et arheoloogide, hobiotsijate ja koduloohuviliste inimeste tegevus toob igal aastal
juurde uut infot arheoloogiliste paikade kohta, mida ei j6uta kaitse alla votta, tuleb arheoloogiaparandi
havimise valtimiseks tagada meetmed selle kaitseks (MuKS § 76 Ig 1). Muinsuskaitseameti poolt teh-
tava arheoloogiatundlike alade analiiUsi abil on véimalik vdhendada arheoloogiapdrandi havimise riski
ehitustegevust kavandatavates kohtades, kuid seni avastamata ja prognoosimata muistiseid voib valja
tulla ka valjaspool malestisi ja arheoloogiatundlikke alasid. Seetdttu tuleb:
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=  KMH kohustusega tegevuste kavandamisel (ka juhul kui KMH ndudest loobutakse) alati eelne-
valt Muinsuskaitseametiga kooskdlastada arheoloogilise uuringu labiviimise vajadus (MuKSi §
311g3);

= prognoositud arheoloogiatundlikel aladel tuleb kohalikul omavalitsusel kiisida planeeringu voi
ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu ldbiviimise vaja-
duse kohta, kui:

= algatatakse detailplaneeringut;

= ehitiste alla jd3va kaevatava ala pindala on enam kui 500 m2.

Lisaks tuleb nii tldplaneeringus esitatud arheoloogiatundlikel aladel kui ka mujal arheoloogiaparandi
avastamisel tagada arheoloogiaparandi kaitseks seaduses ette nahtud tegevused (MuKS § 31). Uldpla-
neeringu edasisel koostamisel esitatakse arheoloogiatundlikud alad 2021. aasta seisuga, kuhu planee-
ringu voi ehitise kavandamisel tuleb kohalikul omavalitsusel kiisida Muinsuskaitseameti arvamust ar-
heoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta. Kuna nimetatud info on ajas tdienev, siis on vdimalik,
et tulevikus tuleb asjakohane info m&nest muust andmekogust.

23 Riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine ning maakonnaplaneerin-
gus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tapsustamine

Kaitseministri maarus nr 16 ,Riigikaitselise ehitise t66voime kriteeriumid, piirangute ruumiline ulatus
ja andmed riigikaitselise ehitise toovéimet mdéjutavate ehitiste kohta” § 10 naeb ette, et riigikaitselise
ehitise piiranguvoondi ulatus maaratakse voimaluse korral planeeringus. Riigikaitselisi ehitisi ja nende
piiranguvoondeid vallas ei paikne.

24 Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maara-
mine

Uldplaneeringu pdhijoonisel on kajastatud olemasolevad puhkekohad, matkarajad ja terviserajad.

Uldplaneeringuga on maaratud virgestuse maa-alaks elukeskkonna kvaliteedi tdstmise eesmérgil olu-

liseks peetud manguvaljakute ja kiilaplatside maad. Puhke- ja virgestusalad on joonisel esitatud virges-
tuse maa-ala juhtotstarbega ning maaratletud ptk 6.2.14.

Igas alevikus ja tiheasustustega kiilakeskuses on maaratud virgestuse maa-ala, et oleks voimalik tule-
vikus rajada kogukonnaplats. Elva linnas maaratakse kogukonnaplatsid kesklinnast kaugemates piir-
kondades. Taskuparkide rajamine on vajalik esmajoones Elva linnas. Suuremate tanavate rekonstruee-
rimise kavandamisel tuleb kaaluda taskuparkide valja ehitamise vajadust. Korterelamute Guealade
haljastamisel on soovitatav kasutada erinevat tldlpi haljastust (k6rghaljastus, pddsarinne, istutusalad,
muru), neid omavahel kombineerides. M&istlik on ldhtuda haljastuslahenduse loomisel juba valja ku-
junenud haljastuse iseloomust, esmajoones kdrghaljastuse olemasolust ja paiknemisest duealal, ning
elanike kasutusvajadustest (nt parkimiskohad, peenrad, paevitusalad jms). Uldiseks p8himdtteks Suea-
lade piirkondade kujundamisel on tagada avatud ja privaatsemate alade vaheldumine, liiklusalade eral-
datus muust avalikust ruumist.

Malgi kilas Kentsi paisjarve maaliksusele on kavandatud supelrand, avalik veeskamiskoht, randa tee-
nindav parkla ja juurdepadsutee, matka- ja spordirada ning randa teenindavad avalikus kasutuses ra-
jatised (puhkemdodbel, infoviidad, manguvaljak, tehnorajatis jms).

Rannakiilas Kannistiku ja Ujumiskoha maatksusele on kavandatud supelrand, avalik veeskamiskoht,
randa teenindav parkla, randa ja piirkonna puhkemajandusega seonduvaid hooneid. Véimalik hoonete
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ehitamiseks vajalik ehituskeeluvoondi vahendamise vajadus ja ulatus maaratakse koostatava detailp-
laneeringuga.

Alale ehitamisel voi selle korrastamisel tuleb lahendada:

= parkimine (sh ka jalgrataste, tasakaaluliikurite jms vajalik);

= teabetahvlite ja viitade slisteem;

= tualeti kasutamise voimalikkus;

= jaatmekaitlus.
Olemasolev Kulbilohu mootorispordirada on eriotstarbeline puhke- ja virgestusala, millest |ahtub pe-
riooditi suurem miratase ja kiilastajate hulk. Uusi miratundlikke objekte tildplaneeringuga motospor-
diraja naabrusesse ei kavandata. Uute miratundlike objektide kavandamisel tuleb objekti kavandajal
rakendada miira leevendavaid meetmeid. Kulbilohu krossiraja edasisel kasutamisel on vajalik tapse-
malt krossirajalt [ahtuva mira analliisimine ning vajaduse korral on vajalik rakendada leevendavaid
meetmeid Reino maaiksusel (33101:003:0055) paikneva elamukompleksi miiraolukorra leevendami-
seks (nt miratokkeseina vGi -valli rajamine krossiraja Reino maaiksuse poolsesse serva.

25 Miira normtasemete kategooriate maaramine

Uldplaneering maarab miirakategooriad vastavalt maakasutuse juhtotstarbele tabel 1-s. Tdpsed miira
normtasemed (piir- ja sihtvdartused) on méaaratud digusaktis’.

| mirakategooria alad, ehk vaiksed alad, on maéaratud ainult Elva linnas joonis 38 kohaselt vastavalt
keskkonnam@ju strateegilise hindamisele: puhke- ja virgestusmaad ning rohealad, mille suurus on
enam kui kaks hektarit kesklinnas ja enam kui viis hektarit mujal ja millele on maaratud puhver toot-
misaladest, tdnavatest ja raudteest.

Mira tekitava ehitise ehitamisel tuleb tagada mdjutatava ala ulatuses tldplaneeringuga planeeritud
vOi olemasolevate ehitiste vastav miirakategooria. Ehitades uut ehitist, millele on maaratud miraka-
tegooria, tuleb miira normtasemed tagada arvestades valjakujunenud mirataset ning vajadusel vottes
kasutusele leevendavaid meetmeid ehitist kavandava isiku poolt. Olemasolevate hoonete puhul Idh-
tutakse eespool viidatud maaruses toodud normtasemetest ja lahtuvalt probleemi olemusest leitakse
asjakohane lahendus.

Miraprobleemide vilja selgitamiseks ja leevendavate meetmete vilja to6tamiseks tuleb koostada Elva
linna vadlis6hu murakaart ning miira vahendamise tegevuskava vastavalt atmosfaaridhu kaitse seaduse
§-le 63. Mira vahendamise tegevuskavas saab paika panna meetmed, mille abil tagada raudteemiira
piirvdartustele vastavus Elva linna olemasolevatel elamualadel. Uheks meetmeks, mida kaaluda enne
miira vahendamise tegevuskava valmimist, on Peedul rongide liikumiskiiruse piiramine analoogselt
Elva kesklinna poolse liikumiskiirusega, et miirataset monevdrra vahendada — tegemist on KSH-st tule-
neva soovitusega, mida tuleb kaaluda koost66s raudtee valdajaga.

7 Planeeringu koostamise ajal: Keskkonnaministri maarus Véliséhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mo6tmise, mddramise ja hindamise meetodid.
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1a-amet

A5 Planeeritud vaikne ala (I miirakategooria)

ja-amef

Joonis 38. | miirakategooria alad Elva linnas.

26 Elva-Peedu metsapargi piiride korrigeerimine

Elva linna territooriumil asub Elva-Peedu metsapark (keskkonnaregistri kood KLO1200271), mis on
kaitse alla voetud Eesti NSV Elva rajooni TSN TK 13.10.1951 otsusega nr 2. Tegemist on uuendamata
piiridega riikliku kaitsealaga, mist6ttu on piiride kulgemine kohati ebatédpne ja ei jalgi pargi looduslikke
piire.

Elva maastikukaitseala moodustati Vabariigi Valitsuse 10.03.2016 maarusega nr 29. Tegemist on ole-
masolevate kaitstavate loodusobjektide liitmisega, Uhiseks maastikukaitsealaks liideti Elva-Vitipalu
maastikukaitseala, osaliselt Elva-Peedu metsapark, maastiku tksikelement Vapramagi ning Elva j6e
hoiuala Tartumaa osas.

Elva linna Uldplaneeringu koostamise kaigus on Keskkonnaamet andnud teada, et toetab looduskait-
seseaduses antud vGimalust tdpsustada praeguse Elva-Peedu metsapargi piire Elva maastikukaitsealast
valja jddvas osas.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek Elva-Peedu metsapargi piiride korrigeerimiseks (vt joonis 39).
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vuta

1a=amet

Ettepanek Elva-Peedu metsapargi kaitseala piiride korrigeerimiseks
<[] Elva-Peedu metsapargi piir

Joonis 39. Elva-Peedu metsapargi piiride korrigeerimise ettepanek.

27 Kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavad loodusobjektid

Valguta park on kaitsealana riikliku kaitse all (keskkonnaregistri kood KLO1200238). Uldplaneering teeb

ettepaneku jatkata pargi kaitset kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstava loodusobjektina.

Elva linna ildplaneeringu kohaselt on varasemalt maaratud kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavaks

loodusobjektiks jargmised metsapargid aadressidega:

Pollu tn 23;
Nooruse 10;

Nuti 1;
Kanarbiku 2b;
Vapramade poik 2;
Kanarbiku mets.

Eespool nimetatud kohaliku omavalitsuse tasandil kaitstavate loodusobjektide (edaspidi park) kaitse-

eesmark on ajalooliselt kujunenud planeeringu, dendroloogiliselt, kultuurilooliselt, 6koloogiliselt, es-

teetiliselt ja puhkemajanduslikult vaartusliku puistu ning pargi hinnaliste kujunduselementide sailita-

mine koos edasise kasutamise ja arendamise suunamisega. Pargi valitsejaks on Elva vallavalitsus. Park
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on avalikuks kasutamiseks. Jalgrattaga sGitmine on lubatud selleks m&aratud teedel ja radadel. SGidu-
kiga soitmine on lubatud selleks maaratud teedel ja sGiduki parkimine on lubatud parklates. Pargi ilme
ja liigikoosseisu sailimise tagamiseks on pargis vajalikud t66d nagu niitmine ning puu- ja p6dsarinde
kujundamine. Pargi valitseja ndusolekuta on pargis keelatud:

=  puuvorade voi podsaste kujundamine ja puittaimestiku raie;

= metsamajandamiskava valjastamine ja metsateatise kinnitamine;
= puhtpuistute kujundamine;

= yuendusraie;

= biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine.

28 Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvoorandamise, voi sundval-
duse seadmise vajaduse markimine

Uldplaneeringus kujundatud tulevikuvisioon on parim teadmine ja ndgemus. Uldplaneering maarab
tulevikuvisioonina objektide tldised asukohad, olgu selleks kohalik tee, kergliiklustee, tehnilise taristu
objekt, uus maanteeldik jms. Uldise asukoha mairamisel ei ole tegu planeeritud objekti tipse asukoha
ega selle ruumilise lahendusega. Uldplaneeringuga ei algatata menetlustoiminguid nagu avalikes huvi-
des omandamine, sealhulgas sundvédrandamine vGéi sundvalduse seadmine.

Uldplaneeringus kavandatud iildise objekti elluviimine vdib toimuda projekteerimistingimustega, ehi-
tusprojekti voi selle eskiisiga, detailplaneeringuga, eriplaneeringuga, volikogu otsusega kohalikuks
teeks maaramise kohta voi muu ruumilise kontseptsiooniga, mis on kohaliku omavalitsuse v6i muu
padeva asutuse jaoks piisav objekti tapse ruumilise olemuse edasi andmiseks.

Juhul, kui tldplaneeringus Uldiselt planeeritud objekti elluviimisele asumisel selgub {ilekaalukast ava-
likust huvist |ahtuv vajadus piirata eraomandi Gigusi voi asuda tapselt selgunud ulatuses eraomandi
vobGrandamisele (sh omaniku tahte vastaselt), viiakse ldbi vastav haldusmenetlus, mis vastab kinnisasja
avalikes huvides omandamise seadusele. Uldplaneeringuga ei miairata konkreetselt (ihtegi objekti,
mille osas on vajalik |abi viia avalikes huvides omandamine v6&i sundvalduse seadmine.

29 Tadiendav kohapohine uuringuvajadus

Viljaspool tiheasustusala uute kavandatavate elamute puhul projekteerimistingimuste valjastamisel
anda hinnang maanteeliiklusest tingitud miratasemete normidele vastavuse kohta Elva valda labiva
JOhvi - Tartu - Valga pShimaantee ning Tartu - Viljandi - Kilingi-Nomme pdhimaantee korral (kuni 4000
soidukit/60paevas) kuni 75 m kaugusel maanteest ning tugimaanteede korral (kuni 2000 s&idukit/66-
paevas) kuni 50 m kaugusel maanteest. Hinnangu tulemustest lahtuvalt tuleb vajadusel kasutusele
votta miira leevendavad meetmed.

Pdhja-Kullese maaiiksusel (17001:001:0209) on konflikt planeeritava iihiskondliku hoone maa-ala (U)
ja 3. kaitsekategooria taimeliigi pruunikas pesajuur (Neottia nidus-avis) elupaiga vahel. Ala valjaaren-
damisel on vaja teha taimestiku inventuur ning ehitusaladelt vajadusel kaitsealuse taimeliigi isendeid
Umber istutada.

30 Asustusiiksuste vahelise piiri muutmise ettepanekud

Uldplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Elva linna ning R&ngu, Ulila, Puhja ja Rannu alevike piire
viies alevike piirid ptk 7 maaratud tiheasustusala piirini. Tehakse ettepanek Kurekila alevik muuta
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asustusiiksusena kuiilaks. Ettepanekuna liidetakse Kaardi aleviku, Kalme kiila ja Metsalaane kiila tihea-
sustusega piirkonnad Elva linna koosseisu ning horedalt asustatud alad jaetakse linna Umbritsevate
kiilade koosseisu. Alevike territooriumite vahendamisel jadvad alad alevikke Umbritsevate kilade
koosseisu. Muudatusettepanekud on esitatud allolevatel skeemidel 1-5.

Linnapiiri muutmisel lisatakse linna koosseisu piirkonnad, mis toimivuselt moodustavad linnaga lihtse
terviku ja milles esinevad linnalised tunnused. Alevike piirde muutmisel ja Kurekiila aleviku kiilaks ar-
vamisel on Giheks kaalutluseks vahendada seadusest tulenevat detailplaneeringu koostamise kohustust
hajaasustuse tunnustele vastavatel aladel.

Asustusiiksuste vahelise piiri muutmine on tldplaneeringust eraldiseisev protsess ja viiakse labi vasta-
valt Eesti territooriumi haldusjaotuse seadusele.

Kurelaane ktla

Blva linn

&= %= "Kaardi alevik
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=
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\ et o LN ey sl e / \
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3 Olemasolev linna piir
F' - 3 Planeeritud linna piir

Skeem 1. Elva linna asustusiiksuse piiri muutmine.

90/99 Elva vald, AB Artes Terrae



Elva valla Gldplaneering, eelnéu

I Vihavu kila

\ \

\ \

1 \

\ S

\ N

S Maisanurme kiila
\\
\\
1 N
\\
\\
\
\\
\
Tannassilma kula 6
L d Maeselja kiila
egen | !

[ olemasolev aleviku piir
r==
® =

I Planeeritud aleviku piir
—_— | 2

|
/arvakila |
1/ = |

Skeem 2. Puhja aleviku asustusiiksuse piiri muutmine.
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Skeem 3. Rannu aleviku asustustiksuse piiri muutmine.
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Skeem 4. Réngu aleviku asustustliksuse piiri muutmine.
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Skeem 5. Ulila aleviku asustusiiksuse piiri muutmine.
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31 Maakonnaplaneeringu tapsustamine

Maakonnaplaneeringu tapsustamisel tldplaneeringuga viiakse maakonnaplaneeringu Gldpdhimétted
kohaliku omavalitsuse vajadusi arvestades kohalikule tasandile. Tapsustamisel arvestatakse kohaliku
omavalitsuse ruumilisi vajadusi ja planeeringu eesmarki. Maakonnaplaneeringu tapsustamisena kasit-
letakse planeeringute liigilisest hierarhiast ja erinevast tapsusastmest tulenevat vajadust tapsustada ja
tdiendada andmeid. Tapsustamise kdigus ei muutu maakonnaplaneeringu pdhilahendus ning seetéttu
ei kanta tldplaneeringus tehtud tapsustusi maakonnaplaneeringusse sisse. Allpool on esitatud uldpla-
neeringus tehtud tapsustuste Uldised pohimodtted ja viited.

31.1 Teenuskeskuste vorgustik

Vorrelduna Tartu maakonnaplaneeringuga on tldplaneeringu teenuskeskuste vorgustikust valja jaetud
Kurekila alevik ja Ramsi kila, millel markimisvaarne tagamaa ning kohapealne teenusndudlus puudub.
Samuti asuvad nad piisavalt Iahedal siilitatavatele teenuskeskustele (Rannu ja Puhja).

31.2 Linnalise asustusega ala tapsustamine

Elva valla ainukeseks linnalise asutusega alaks on Elva linn. Uldplaneering tipsustab Elva linna piiri (vt
ptk 30) ning tapsustab sellega maakonnaplaneeringus maaratud linnalise asustusega ala.

31.3 Vaartuslike pollumajandusmaade tapsustamine

Uldplaneeringu koostamisel tapsustati vaartuslike pdllumajandusmaade piirid ja kaitse- ja kasutustin-
gimused (vt ptk 18.1). Aluseks voeti varskeimad pdllumassiivide andmed ja neid tapsustati kohapdhis-
test vajadustest ning toimunud ruumilistest muudatustest lahtuvalt.

31.4 Vaartuslike maastike piiride tapsustamine

Uldplaneeringuga tapsustati vairtuslike maastike piire arvates Elva imbruse maastikust vilja Mets-
laane kiila osa. Vélja arvatud piirkonna maastik on tehnilise taristuga koormatud liiklussélm, mida Ia-
bivad lisaks kdrgepingeliinid, seet6ttu leiti, et vaartuslike maastike tingimuste rakendamine ei ole sellel
alal vajalik. Vaartuslike maastike osas tdpsustati ja ajakohastati maakonnplaneeringutes esitatud
kaitse- ja kasutustingimusi.

31.5 Rohelise vorgustiku piiride tapsustamine

Rohevorgustiku piiride tapsustamisel arvestati Gldplaneeringu tdpsusastmega, kélvikulise koosseisu,
loomadnnetuste, margalade ja plsirohumaade paiknemisega. Lisaks voeti tapsustamisel arvesse juba
toimunud ja tulevikus toimuvaid ruumilisi arenguid (sh kehtivaid detailplaneeringuid). Rohevorgustiku
tugialadest voéeti valja tihedamalt asustatud ja vdhese looduslike alade osakaaluga alad Verevi, Nee-
miskdila, Kaarlijarve ja Kurekila piirkondades. Rohevorgustiku sidususe parandamiseks lisati uued ko-
haliku tasandi rohekoridorid Porikiila-M&isanurme, Maeotsa, Vellavere-Metsanurme, Majala-P&6ritsa-
Paju, Ervu-Kipastu, Lossimae- Rebaste, Lossimae-Astuvere, Raigaste-Uderna ja Elvas linna (Peedul) piir-
kondades.

31.6 Kergliiklustee paiknemise tapsustamine

Uldplaneering tdpsustab Tartu-Elva-Valga suuna kergliiklustee asukohta maarates selle Elva linna piir-
konnas IGigul Noo vald- Kalme kdila riigi pdhimaantee nr 3 ddres paiknemise asemel Elva linna labivaks
teeks. Kergliiklusteede kavandamisel on oluline juhtida liiklus labi keskuste, mitte keskusest ringiga
modda.

32 Maakonnaplaneeringu muutmine

Uldplaneeringuga ei tehta ettepanekuid maakonnaplaneeringute muutmiseks.
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33 Uldplaneeringu elluviimine

Uldplaneeringus esitatakse valla territooriumi ruumilise arengu visioon ja ruumilise arendamise p&hi-
mdtted ning sitestatakse lldised kasutus- ja ehituspdhimdtted. Uldplaneeringu elluviimisel tuleb sil-
mas pidada, et see kehtib tervikuna — taidetud peavad olema kdik esitatud tingimused samaaegselt,
mitte Uksikud tingimused.

Uldplaneeringus kavandatud Elva valla ruumilise arengu elluviimine on mitmetahuline protsess, mil-
lesse on kaasatud paljud osapooled — kohalik omavalitsus, riigi keskvalitsus, riiklikud, piirkondlikud ja
kohalikud taristuettevotted, eraettevotetest, -lihendustest ja -isikutest kinnisvaraomanikud, avalikes
vdi korporatiivsetes huvides tegutsevad kodanikuiihendused ja paljud teised. Uldplaneeringus kavan-
datud lahenduste torgeteta elluviimise tagamiseks ehitusdiguse menetlusprotsessides luuakse arengu-
ja planeeringuosakonna juurde asjakohane regulaarselt koos kaiv td6organ (komisjon vms), millesse
kaasatakse ehitusdiguse andmise erinevate etappide eest vastutavad ametnikud. Ruumiloome kvali-
teedi tostmiseks kaasatakse vajadusel (keerukamatel juhtumitel) kaalutlusotsuste tegemisel detailpla-
neeringu ja projekteerimise staadiumis valiseid eriteadmistega spetsialiste (arhitekt, planeerija, maas-
tikuarhitekt, 6koloog, antropoloog, asustusgeograaf jt) Gldplaneeringuga maaratud tingimuste tapsus-
tamiseks. Menetluste kvaliteedi tdstmiseks (sh kiiruse ja digeaegsuse, samuti kdigi huvipoolte kaasa-
tuse tagamiseks jm) kaardistatakse olulisemad menetlusprotsessid ning koostatakse protsessi juhti-
mise juhendid.

Elva valla p6himaaruse kohaselt moodustatakse asjakohaseid vallavolikogu komisjone. Arengu- ja pla-
neeringukomisjon osaleb kvaliteetse ruumiloome protsessis ning vaatab labi, teeb ettepanekuid ja
avaldab arvamusi volikogu menetluses olevate volikogu arengu- ja planeerimisotsuste eelndude kohta.

Uldplaneeringu elluviimise olulisimaks osaks on ehitusdiguse andmine kohaliku omavalitsuse poolt
vastavalt Gldplaneeringus maaratud maakasutus- ja ehitustingimustele, kitsendustele jms. Ehitusdi-
guse andmise protsess voib planeerimisseaduses (PlanS) satestatud juhtudel sisaldada detailplanee-
ringu menetlemist ja kehtestamist ning ehitusseadustikus (EhS) ja planeerimisseaduses (PlanS § 125)
satestatud juhtudel projekteerimistingimuste koostamist ja valjastamist. Ehitusdigus antakse ehitus-
teatise vOi ehitusloa alusel, mille menetluse raames kontrollitakse, et ehitamise aluseks olev ehitus-
projekt vastaks tldplaneeringu lahendusele, tildplaneeringu alusel koostatud detailplaneeringu lahen-
dusele ja/voi véljastatud projekteerimistingimustele.

Maakasutuse diguslikuks aluseks on katastritiksuse sihtotstarve (MaaKatS § 2). Uldplaneeringus maa-
aladele madratud maakasutuse juhtotstarbed annavad suuniseid tuleviku maakasutusele, kuid ei piira
diguslikult maa-alade tegelikku kasutust. Uldplaneeringu juhtotstarbed saavad digusliku tdhenduse
kehtestatavate detailplaneeringutega. Lisaks on kohalikul omavalitsusel véimalik ehitisteta katastrilik-
suste korral méaarata katastriliksustele sihtotstarve ka tldplaneeringu (maakasutuse juhtotstarvete) ja
maa tegeliku kasutuse alusel (MaaKatS § 18).

Uldplaneeringuga mairatud elamuga hoonestatava maaiiksuse vihima suuruse nduded viiakse ellu
maakorraldustoimingute raames (MAAKS § 10), kus nGuded piiravad maatiksuste jagamist vdiksemaks.

Elva valla tldplaneeringu kehtestamisega muutuvad kehtetuks Elva valla territooriumil seni kehtinud
Gldplaneeringud.

Ruumiobjektide (nt tehnovGrgud- ja rajatised, transpordivGrgustik, sh avalikult kasutatavad teed) ja
alade (puhke- ja virgestusalad, rohevérgustik, miljodalad, veehaarded jms) asukohtade maéaratlemi-
sega (ildplaneeringus kaasneb mitmeid kitsendusi kinnisomandile (PlanS § 74; AOS § 155, 158%), ehita-
tavatele ehitistele ja ehitustegevusele (EhS § 12). Lisaks Uldplaneeringuga seatud tingimustele jargi-
takse (Uldplaneeringu elluviimisel riiklikest 0Oigusaktidest tulenevaid kitsendusi (looduskaitse,
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muinsuskaitse, ehitiste erinduded ja kaitsevoondid jms) vastavalt hetkel kehtivatele andmetele ja Gi-
gusaktidele. Seatud kitsenduste elluviimine (jGustamine) toimub ldbi erinevate loamenetluste ning ja-
relevalve.

Uldplaneeringuga tehakse ettepanekud mitmete Elva valla asustusiiksuste vaheliste piiride muutmi-
seks. Nende ettepanekute elluviimiseks peab vallavolikogu vastavalt Eesti territooriumi haldusjaotuse
seadusele algatama asustusiiksuse muutmise, korraldama muutmisvajadust péhjendavate seletuskir-
jade koostamise ning esitama Rahandusministeeriumile asjakohased taotlused.

Juhul kui Uldplaneeringuga, Uldplaneeringu alusel kehtestatud detailplaneeringuga maaratud ruu-
miobjektide ehitamine vd&i rajamine on Uldistes huvides (KAHOS § 4) ning vajalik on eraomandis oleva
kinnisasja kasutus v6i omandamine neis huvides, siis viiakse labi asjakohased menetlusprotsessid kin-
nisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHOS) alusel. Kohaliku huvi korral viib menetlused l&bi
vallavalitsus (KAHOS § 6). Mahult suurim vajadus menetluste labiviimiseks seondub erateede avalikuks
kasutamiseks sundvalduse seadmises nende erateede osas, mis on lldplaneeringus maaratletud koha-
like teedena. Menetlusprotsessi labiviimiseks tootatakse valja tooprotsesside kirjeldused ning taga-
takse vastava t66j6u olemasolu.

Selleks, et Uldplaneeringu alusel antud ehitusdigust viidaks ellu kooskdlas tldplaneeringus kavanda-
tuga, taidab vallavalitsus EhS § 130 maaratud riikliku jarelevalve (ilesandeid. Need lilesanded hélmavad
nii ehitusprojektide planeeringutele vastavuse kontrolli, ehitamise protsessi nduetele vastavuse kont-
rolli kui ka tegeliku olukorra (ehitised, rajatised jms) vastavust valjastatud kasutuslubadele ja —teatis-
tele, samuti ehitiste korrashoiu ja kasutamise nduetele vastavuse kontrolli. Kvaliteetse ruumiloome
tagamiseks peab toimima jarelevalve menetlus, milleks on vajalik jarelevalve menetlust labiviiva
ametniku olemasolu ja protsessi kirjeldused.

Erilist tdhelepanu vajavad lldplaneeringus maaratletud miljodvaartusalad, kus vaartuste sailitamiseks
on vaja lisaks ehitustegevuse reguleerimisele ehitusseadustiku méttes ka ,,muid tegevusi“. Koostatakse
Elva valla avaliku ruumi kontseptsioon, milles maaratakse ruumivaartust tdstvate elementide karakte-
ristikud, nagu naiteks soovituslik majanumbrite kujundus, linnamdaobli valik, turunduse stiilindidete ka-
sutamine avaliku ruumielementide kasutuses jms.

Hool elukeskkonna ruumikvaliteedi sailitamise ja parandamise eest ei ole iksnes kohaliku omavalitsuse
Ulesanne. Sellesse protsessi laiema avalikkuse kaasamiseks rakendatakse kogukonna ja piirkonnako-
gude ettepanekuid, korraldatakse kaasamisiritusi, tehakse teavitust66d ja antakse tagasisidet.

Uldplaneeringu elluviimiseks vajalikke tegevusi rahastavad dldjuhul kinnisasja omanikud. Kohaliku
omavalitsuse omandis olevatel maaiksustel toimuvat ehitustegevust rahastatakse vallaeelarve inves-
teeringute alaeelarvest. Uldplaneeringus kavandatu v&imalikult kiireks elluviimiseks tuleb tagada val-
laeelarve ja eelarvestrateegia kooskdla Uldplaneeringuga sellisena, et investeeringud suunatakse
Uldplaneeringu elluviimise seisukohast prioriteetsete ruumiobjektide valjaehitamisesse. Iga-aastaselt,
paralleelselt kohaliku omavalitsuse eelarve koostamisega, hinnatakse millises etapis on tldplaneeringu
elluviimine ning millised planeeringust tulenevad tegevused mahuvad eelarvesse.

Samuti viiakse ellu tegevusi kogukonna ja mittetulundusiihingute kaasabil. Oluline on Iabi lldplanee-
ringu voimaldada kohalikel aktiivsetel inimestel ellu viia vaiksemaid kogukonnaprojekte, kasutades
toetuseks kaasava eelarve mudeleid vdi eraannetusi. Motiveerivate meetmetena luuakse eelarvelis-
test vahenditest voimalusi toetusmeetmete jatkamise ja loomise jaoks, nagu naiteks aedade ja hoo-
nete fassaadide varvimistoetus, lammutustoetused, korterelamute parklate ja jddtmemajade rajamise
toetus, miljooaladel asuvate hoonete hooneelementide restaureerimistoetus jms.
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Kavandatud tehnilise taristu ja transpordivérgustike valjaehitamisel on votmekohaks koostdo (priori-
teetsete tegevuste kavandamine, vajadusel Ghised projektide finantseerimismudelid) taristuettevote-
tega ning riigi keskvalitsuse toetusmeetmete kasutamine ja vajadusel kaasrahastamine vallaeelarvest.
Investeeringud riigi omandis olevasse taristusse ja hoonetesse toimuvad riigieelarve ning riigiettevo-
tete investeerimiskavade vahenditest. Kohalik omavalitsus saab nende finantsvahendite kavandamist
mojutada osaledes aktiivselt riiklike ja regionaalsete arengukavade ning planeeringute koostamise
protsessis.

Eraomandis elamufondi, tootmis- ja drihoonete arendamine toimub eraarendaja rahastamisel. De-
tailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamisel eraomaniku arenduse huvides |ldhtutakse PlanS § 131
ning selle alusel kehtestatud kohaliku omavalitsuse maaruses (korras) satestatud pohimdétetest ja tin-
gimustest. Korras satestatakse muuhulgas rajatiste valjaehitamise rahastamisega seotud kulude arvu-
tamise kord ning see, millistel juhtudel voib nduda rajatiste valjaehitamisega seotud kulude taielikku
ja millal osalist kandmist.

Uldplaneeringu elluviimise osaks on ka negatiivset keskkonnamdju leevendavate meetmete rakenda-
mine vastavalt KSH aruandele.

34 Leevendavad meetmed, mida tuleb iildplaneeringu elluviimisel jargida

Jargnevalt on esitatud tildplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise tulemusel vélja to6tatud
leevendavad meetmed, mida pole vastavates peatiikkides konkreetsete tingimustena esitatud.

= Arbi jarve lddnekalda Ghe kallasraja avaliku ligipdasu tee asukoht kattub luha-pisiteo (Vertigo
geyeri) ja lll kaitsekategooria liigi vasakkeermene pisiteo (Vertigo angustior) elupaikadega.
Keskkonnaamet on Uldplaneeringu eelndu avalikustamisel esitatud ettepanekute alusel esita-
nud seisukoha, et antud alale ei ole v6imalik elupaika kahjustamata laiemat juurdepaasuteed
rajada ning seet6ttu on soovitatav jatta olemasolev pinnastee samasse seisu. KSH koostaja
noustub, et juurdepaasutee laiendamine ei ole keskkonnakaitseliselt véimalik. Lubatud on vaid
olemasoleva pinnastee teekatte uuendustdod.

= P&hja-Kullese kinnistul ( KU 17001:001:0209) on konflikt planeeritava thiskondliku hoone
maa-ala (U) ja 3. kaitsekategooria taimeliigi pruunikas pesajuur (Neottia nidus-avis) elupaiga
vahel (Joonis 3.26). Ala véljaarendamisel on vaja teha taimestiku inventuur ning ehitusaladelt
vajadusel kaitsealuse taimeliigi isendeid Gimber istutada.

= ROngu-Otepaa-Kanepi kergliiklustee on Palupera teeristi juures Gldplaneeringus joonistatud
korvalmaanteest nr 22159 (Elva - Palupera — Kahri) pohja poole Kergliiklustee projekteerimisel
on otstarbekas projekteerida see viljapoole kultuurimalestise piire (ehk kdrvalmaanteest nr
22159 (Elva - Palupera — Kahri) p6hja poole). Kergliiklustee projekteerimistingimuste andmisel
ja projekti koostamisel tuleb teha koost66d Muinsuskaitseametiga, kuna tee labib kultuurima-
lestise kaitsevoondit.

= Elva-Rannu kergliiklustee kulgeb piki malestist Rannu mdisa park (reg-nr 7257). Kui rajada see
jatkuvalt 1duna poole kdrvalmaanteed 22160 (Elva — Rannu), siis olulist m&ju kultuurimalesti-
sele ette ndha pole. Kergliiklustee projekteerimistingimuste andmisel ja projekti koostamisel
tuleb teha koost66d Muinsuskaitseametiga.

= Peedu tee kergliiklustee kulgeb arheoloogiamalestise Kalmistu , Kabelimagi” (reg-nr 12790)
kaitsevoondis ning malestise enda piiridega ei kattu. Kergliiklustee projekteerimistingimuste
andmisel ja projekti koostamisel tuleb teha koost66d Muinsuskaitseametiga, kuna tee labib
kultuurimalestise kaitsevoondit. Nimetatud kergliiklustee projekteerimise raames on suure
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téendosusega vajalik arheoloogiamalestise Kalmistu ,,Kabelimagi“ kaitsevéondi ulatuses enne
ehitustegevust labi viia arheoloogilised uuringud.

= Vallapalu kiila - Vaike-Rakke kiila ihendav planeeritud kergliiklustee labib malestist Asulakoht
(reg-nr 12943), ning labib malestise Rannu kirikuaed (reg-nr 4270) ja Rannu kirikuaia piirde-
mir, 19. saj (reg-nr 7255) kaitsevoondit. Nimetatud kergliiklustee projekteerimise raames on
vajalik enne ehitustegevust labi viia arheoloogilised uuringud. Projekteerimistingimuste and-
misel ja projekti koostamisel tuleb teha koost66d Muinsuskaitseametiga. Kinnismalestise pii-
res toode teostamiseks peab taotlema Kinnismalestisel ja muinsuskaitsealal té6de tegemise
luba. Rannu kirikuaia piirkonnas on soovitav kergliiklustee projekteerida malestisele méjude
valtimiseks ldadne poole kdrvalmaanteed nr 47.

= Vallaldunaosas on kavandatav kergliiklustee malestise Aakre mdisa park (reg-nr vahetus ldhe-
duses. Aakre mdisa pargiga piirneval alal tasub kaaluda kergliiklustee projekteerimisel selle
pargist teisele poole Undi teed projekteerimist. Kui see ei ole vdimalik, siis tuleb tee projektee-
rimisel ja ehitamisel arvestada, et ei kahjustataks pargi puid. Kergliiklustee projekteerimistin-
gimuste andmisel ja projekti koostamisel tuleb teha koost66d Muinsuskaitseametiga.

=  Planeeritud kergliiklustee labib mélestise Hellenurme mdisa park ja allee kaitsevoondit (reg-nr
23148). Uldplaneeringus on planeeritud kergliiklustee joonistatud k&rvalmaanteest nr 22159
ladne suunas ning kergliiklustee projekteerimisel on otstarbekas kergliiklustee ka lddne poole
olemasolevat maanteed kavandada. Kergliiklustee projekteerimistingimuste andmisel ja pro-
jekti koostamisel tuleb teha koost66d Muinsuskaitseametiga.

= Vallaldunaosas, Elva-Palupera-Kahri teele kavandatav kergliiklustee piirkonda jaab pdlispuude
allee, mis ei ole malestis, kuid arvestatav maamark Hellnurme ja Palupera moisatee vahelisel
alal. Pélispuud paiknevad ida ja I6una pool olemasolevat Elva-Palupera-Kahri teed. Kergliiklus-
tee projekteerimisel on otstarbekas kergliiklustee projekteerida lddne ja pdhja poole olema-
solevat maanteed. Kergliiklustee projekteerimistingimuste andmisel ja projekti koostamisel tu-
leb teha koosto6d Muinsuskaitseametiga.

35 Uldplaneeringus kasutatud madistete seletused

ABIHOONE — p&hihoonet teenindav hoone (garaaz, saun, kuur, katlamaja, té6koda, ladu vms).

ASUSTUS — asustuseks ehk inimasustuseks nimetatakse mingi maa-ala rahvastikku koos asulastiku ehk
asulavérguga voi viisi, kuidas maa-ala on asulastikuga kaetud. Asustuse iseloomu mdjutavad loodusli-
kud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.

EHITUSJOON — hoone pdhimahu paiknemise kohustuslik joon (reeglina peab ehitusjoonel paiknema
vahemalt 2/3 hoone esifassaadist).

HALJASTUSE OSAKAAL — katastriliksuse haljastatud ala suhe katastriliksuse pindalasse. Katastriliksuse
haljastatud ala alla ei loeta sillutatud voi kaetud ala ning konteinerhaljastust.

HAIRING - héiring on tegevusest pdhjustatud miira, tolmu, vibratsiooni, I8hna, autoliikluse jms oluline
kasv vorreldes varasema/tavaparase situatsiooniga.

INIMMOOTMELINE RUUM - ruumi (kujundatud keskkonna) omadus, mis vBtab arvesse inimkeha
vOimeid ja piiranguid tajuda ruumi, selles ruumis jalgsi liikuda. Inimmd&d&tmeline ruum pakub jalgsi
liiklejale turvatunnet ning vaheldusrikast keskkonda. Inimmodtmelisus tagab selle, et imbritsev
ruum on inimesele loomulikult liigeldes voi peatudes tervikuna vaadeldav ning hasti tajutav ka
teiste meelte (kuulmine, I6hnataju, puudutus) poolt. Inimmodtmeline ruum on selles elavale ko-
gukonnale harjumuspdrane, mugav ja vaartustatud.
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LINNALISE ASUSTUSEGA ALA — maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustuse arenguks sobilik
ala. Seda iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse tihedus (méaaratletud
tiheasustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad, ari-
piirkonnad, kompaktsele asustusele omased puhkealad jms), Uhtsed teede- ja tehnovorgud ning mit-
mesuguste teenuste ja téokohtade olemasolu.

LAHIKESKUS — maakonnaplaneeringuga maaratud keskus, mis pakub kohaliku keskusega vérreldes
vaiksemat teenuste hulka, kuid mille roll on oluline koduldhedaste teenuste pakkumisel. Lahikeskuste
jatkusuutliku toimimise eelduseks on kohaliku keskuse lahedus vdi head otseliihendused mdistliku aja-
kuluga maakondlikku voi piirkondlikke keskustesse.

KAASAYV DISAIN — kaasava disaini pohieesmark on tagada voimalikult paljude inimgruppide vajadustele
vastavalt kujundatud ning vordseid voimalusi pakkuvat elukeskkonda, mis innustab Ghiskonna lilkkmeid,
olenemata individuaalsetest vGimetest, olema aktiivsed keskkonna kasutajad ning tGihiskonnaelust osa-
vOtjad.

KAKSIKELAMU — kaks Uhele katastriliksusele vbi kahe korvuti asetseva katastriliksuse piirile kiljeti
kokku ehitatud tksikelamut, kus mélemal on omaette otsene juurdepaas due.

KERGLIIKLUS — mdiste kergliiklus all on m&eldud liiklusseaduse kohase jalgratta- ja jalgtee, jalgratta-
raja, jalgrattatee ja jalgtee moistete kohaste liiklejate liikluse véimaldamine.

KOHALIK KESKUS — maakonnaplaneeringuga maaratud keskus, mis pakub kodukoha ldhedal esmava-
jalikke teenuseid ning on ka oluliseks kohaliku tasandi tookohtade pakkujaks. Nendel keskustel on olu-
line roll oma tagamaa hajaasustuse sailitamisel piirkondlikest keskustest eemal, suutes osutada koha-
likke pohiteenuseid.

KORRUSELISUS — maapealsete korruste arv (sh tehniline korrus ja katusekorrus).

KORTERELAMU - kolme ja enama korteriga, (hise sissepaasu ja trepikojaga (trepikodasid vdib olla
mitu) elamu.

LOODUSLIK ALA — rohevdrgustiku mdistes kasitletakse looduslike aladena ETAK andmetes esitatud
veekogu (E_202_seisuveekogu_a; E_203 vooluveekogu_a), lage ala (E_304 lage a), puittaimestik
(E_305_puittaimestik_a) ja margala (E_306_margala_a) kdlvikute ala.

MAAKONDLIK KESKUS — Maakonna olulisim té6kohtade ja teenuste koondumise koht

MILJIOOVAARTUSLIK ALA — planeeringuga maaratletud ala, mille terviklik kooslus kuulub séilitamisele
oma ajastut iseloomustava harmoonilise Gldpildi t6ttu. Miljo6 eripara voib seisneda iseloomulikus ta-
navavorgus ja maauksuste struktuuris, hoonestusviisis ja arhitektuuris, maastikuelementides ja haljas-
tuses ning muudes miljoo seisukohalt olulistes detailides ja linnaruumi elementides (vaated, piirded,
varvilahendus, kujunduslikud elemendid jms).

PIIRKONDLIK KESKUS — maakonnaplaneeringuga maaratud keskus, mis teenindab vdiksemat hulka
rahvastikust ning pakub vdhem teenuseid ja t66kohti, kui maakondlik keskus. Piirkondlikku keskust
eristab temast madalama tasandi keskustes pakutavate teenuste parem kvaliteet ja mitmekesisus nii
era- kui avalikus sektori teenuste osas. Piirkondlikus keskuses asub piirkonna olulisim Ghistranspordi
s6lmpunkt.

POHIHOONE - hoone mille jargi maaratakse reeglina katastriiiksuse kasutamise otstarve ja mis on
reeglina mahuliselt domineeriv.

RIDAELAMU - kolm v&i enam Uksikelamut, mis on kinnisel hoonestusviisil iksteise kiilge ehitatud (igal
sektsioonil on oma katus ja tagatud eraldi sissepaas Guest).
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ROHEKORIDOR —tugialasid tihendavad rohevdrgustiku elemendid, mille eesmark on tagada vorgustiku
sidusus, kaasa aidata tugialade kdrge elurikkuse sailimisele, vahendada elupaikade havimise ja killus-
tumise maoju elustikule.

RUUMILISELT TERVIKLIK PIIRKOND — ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse Uldplaneeringu
mdistes pohijoonisel kujutatud kindlat maakasutuslikku tahendust omava tahistatud varviga katkema-
tult kaetud ala. Erandina omavalitsuse kaalutlusotsusena kasitletav osa vdib olla osakaal maaliksusest
vOi ka iseseisev maaliksus Uldplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku piirkonna sees.

TASKUPARK — vaike laiale Uldsusele ligipadsetav park linnalises keskkonnas, mida luuakse tihti tksiku-
tele vabadele ehitusplatsidele vGi ebaregulaarsetele maatikkidele.

TOIMEPIIRKOND — keskus-tagamaa slisteem, mis koosneb toimepiirkonna keskustest ja sellega funkt-
sionaalselt seotud kohalikest keskustest ning nende tagamaal asuvatest paikkondadest, mille elanike
jaoks on need keskused peamised igapaevase ja perioodilise liikumise sihtkohad (Statistikaamet 2014).

TUGIALA - enamasti loodus- voi keskkonnakaitseliselt vaartustatud ala (kaitsealad, hoiualad, vaari-
selupaigad, Natura elupaigad jne) ja/v6i kérge elurikkusega ja/vdi rohevérgustiku seisukohalt olulisi
Okoslisteemiteenuseid pakkuv ala.

TOMBEKESKUS - linlik piirkond, kus inimesed kiivad teenuste ja kaupade jarel.

TAISEHITUSE PROTSENT — kdigi hoonestatud katastriiiksustel paiknevate hoonete (sh alla 20m? pin-
naga hoonete) ehitisealuste pindade summa suhe katastriliksuse pindalasse.

VAARTUSLIK MAASTIK — maakonnaplaneeringuga voi ldplaneeringuga méaératletud ala, millel on
Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- voi puhkevaartus.

UHISKASUTUSEGA TANAVARUUM - |dhenemine linnaplaneerimises, kus kasutatakse autoliikluse ja
jalakaijate vahelise eraldusjoonte minimeerimist eesmargiga suurendada liiklejate tahelepanelikkust
ja Uksteisega arvestamist, et tagada turvalisem liiklusruum.

UKSIKELAMU - ihel katastriiiksusel paiknev elamu, mis on korteriteks jaotamata.
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